HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2021

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for HSB Goteborg
ekonomisk forening, org. nr. 757200-8766, lamnar harmed
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret
2021. Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusentals
kronor, tkr. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

AGARFORHALLANDEN
HSB Goteborg dr en ekonomisk forening som dgs av
75 117 medlemmar, varav 74 829 enskilda medlemmar.

VERKSAMHETEN

HSB Goteborg verkar i vistra Sverige med huvudkontor
1 Goteborg. Verksamheten bedrivs i moderforeningen
och i ett flertal dotterforetag.

Koncernen dr organiserad i affairsomradena forvalt-
ning, marknad/medlem, hyresfastigheter och nypro-
duktion samt en koncerngemensam stabsfunktion som
ansvarar for ledning, styrning, utvecklingsarbete och
finansverksamhet.

Foreningens forvaltningskunder finns 1 Géteborg,
Kungsbacka, Ale, Partille, Lerum, Hiarryda, Alingsas,
Vargarda, Kungily, Stenungsund, Tjorn, Orust, Lysekil
och Ockerd.

Foreningens hyresfastigheter finns i Goteborg,
Alingsas, Kungilv, Partille, Kungsbacka och Stenung-
sund. Nyproduktion av bostader pagar i Goteborg och
Partille.

HSB Goteborg arbetar mot visionen “Ett hallbart
boende i varldsklass” genom att skapa vackra, trygga,
funktionella och hallbara bostader och boendemiljo-
er. Foreningen erbjuder virdeskapande tjanster som
ger god ekonomisk framférhallning och trygghet for
bostadsrittsforeningar och medlemmar.

Affarsomrade Forvaltning

HSB Goteborg bedriver forvaltningsverksamhet 1
moderforeningen. I férsta hand riktar sig tjansterna
till medlemmar men kundkretsen bestar dven av andra
bostadsrittsforeningar och samfilligheter.

I tjansteutbudet ingdr savil administrativa som
tekniska forvaltnings- och konsulttjanster. HSB Gote-
borg forvaltar cirka 35 000 ligenheter 1 bostadsritts-
foreningar samt cirka 1 600 ligenheter i koncernens
egna hyresfastigheter.

Affarsomrade Medlem

HSB Géteborgs medlemmar utgors bade av bostads-
réttsforeningar och enskilda medlemmar. Under 2021
har medlemsutvecklingen varit fortsatt positiv.

Till varje medlemsférenings styrelse utses en HSB-
ledamot. HSB-ledamoten dr en unik medlemsforman
och ger de boende medlemmarna en oberoende resurs
1 styrelsearbetet.

Inom ramen f6r medlemsverksamheten bedriver
HSB Géteborg dven omfattande utbildnings-, fritids-
och kulturverksamhet som syftar till att skapa gemen-
skap 1 boendet.

Medlemmar erbjuds formanligt bosparande som
innebir fortur till nyproducerade bostadsritter och
lediga hyresritter. Av de enskilda medlemmarna ingar
cirka en fjardedel i bospargruppen. Bosparandet
organiseras gemensamt for samtliga HSB-foreningar
genom HSB Riksforbund.

Affarsomrade Hyresfastigheter
Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling
bedrivs i moderforeningen och i ett flertal dotter-
foretag. Malet for affarsomradet dr att inneha ett
attraktivt och vixande bestand av hyresligenheter
som iforsta hand attraherar unga bosparare. Kon-
cernen forvirvar och foridlar bostadsfastigheter och
planerar dven for nyproduktion av hyresfastigheter.
Innehavet av hyresfastigheter syftar i férsta hand till
att tillgodose medlemmarnas efterfragan pa hyres-
ligenheter, men bidrar ocksa till virdeutveckling av
foreningens kapital.

Affarsomrade Nyproduktion
Nyproduktion av bostader bedrivs i dotterbolaget HSB
Produktion i Goteborg HB, vilket dgs till lika delar av
HSB Géteborg och det nationella produktionsbolaget
HSB ProjektPartner AB. Malet for affarsomradet ar att
kunna pédborja byggnation av i genomsnitt 300 lagen-
heter per ar.

Under 2021 fardigstilldes 122 Iagenheter (241) och
tva projekt sdljstartade. Av projekt under forsiljning har
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57 procent (52) sélts till bosparare/medlemmar. Mark-
innehav for framtida exploatering finns i Géteborg, Par-
tille, Harryda, Lerum, Kungsbacka och Kungilv. Inom
koncernen arbetas intensivt med att I6pande utveckla
nya projekt for att tillgodose medlemmarnas efterfragan.
Milsittningen ar att markportfoljen ska spegla medlem-
marnas och bospararnas efterfragan pa bostéader.

Hallbarhet

HSB Goteborgs héllbarhetsarbete handlar om att
forbittra HSB som organisation och att bidra till en
hallbar omvirld genom att ta ekonomiskt, ekologiskt
och socialt ansvar i alla led.

Foreningen ar sedan varen 2013 verifierad enligt
1SO 26000, en internationell standard for socialt
ansvarstagande. Standarden beskriver vad foretag och
organisationer kan gora for att bidra till en hallbar
framtid. Arbetet sker genom ett ansvarsfullt, transpa-
rent och etiskt beteende med respekt for midnskliga
réttigheter, internationella uppférandenormer och
rattsstaters och intressenternas intressen.

Koncernen har en nollvision om klimatpéaverkande
utsliapp i den egna verksamheten och har som ett led att
na detta beslutat att forvirva andelar i HSB S6derman-
lands solcellspark med tilltride 2022.

HSB Goteborg har i enlighet med ARLG6 kap 11§ valt
att uppritta den lagstadgade hdllbarhetsrapporten som
en fran arsredovisningen avskild rapport.

Hallbarhetsrapporten finns pa sidorna 8-28.

Forskning och utveckling

HSB Goteborg dr en innovativ samhallsbyggare med
ambition att stindigt utveckla produkter och tjanster
for boende.

Inom koncernen drivs sedan 2016 bostadsforsknings-
projektet HSB Living Lab. HSB Living Lab bestar av 29
ligenheter dir de boende lever i en standigt forinderlig
och utvarderad milj6. Forskningen sker i samarbete
med ett flertal aktorer inom omraden som teknik,
material och resursoptimering med syfte att utveckla
hallbara produkter och tjanster for framtidens boende.

For utveckling av tjansteutbud, digital utveckling
och I'T-stod samverkar féreningen nationellt med HSB
Affarsstod AB. Under 2021 har stort férberedande ar-
bete genomforts infér de omfattande systembyten som
genomfors de ndrmaste dren.

For att motverka kompetensbristen inom bygg- och
fastighetssektorn samarbetar HSB Goteborg med flera
aktorer bland annat med utbildning inom fastighets-

akademin. Inom ramen for Johanneberg Science Park
samverkar féreningen dven i samhaillsbyggnadsfragor.

Finansverksamhet

Foreningen tillhandahdller heltickande tjanster inom
det ekonomiadministrativa omradet, 1 vilka det dven
ingar hantering av likviditet, placeringar samt att om-
besorja betalningar for kunders rakning.

Betaltjanstverksamhet

Sedan 2018 ir féreningen ombud till HSB Finansstod
AB som utfor betaltjdnster. HSB Finansstod AB dr
HSBs gemensamma betalningsinstitut med tillstand
fran Finansinspektionen (FI) att bedriva betaltjinster.

Inlaningsverksambhet

Foreningen dr sedan 2008-05-26 registrerad hos
Finansinspektionen (FI) for inlaningsverksamhet.

I egenskap av inldningsforetag aligger det HSB Gote-
borg att upplysa om att inlanade medel inte omfattas av
den statliga insdttningsgarantin. Inldningsforetag star
inte under FI:s tillsyn men FI kontrollerar limpligheten
hos dgare och ledning.

Foreningen ldmnar arligen uppgift om kapital-
struktur och omfattning pa inlaningsverksamheten.
Dérutover rapporterar foreningen om riskhantering
samt atgédrder for att forhindra att medel anvinds for
penningtvitt och finansiering av terrorism (AML-
rapportering). Alla foretag som berors av regelverket
ska rapportera periodiskt till Finansinspektionen
avseende AML-dtgirder. Detta ger Finansinspektionen
storre insyn hos finansiella féretag och blir dven ett
verktyg for tillsyn.

Mottagna inlaningsmedel dr placerade bade
som avistamedel och 1 form av bundna placeringar
(specialinldning). De medel som féreningen tagit emot
som inlaning far kontrakteras med en bindningstid
om maximalt ett ar. Inldningen anvinds i féreningens
verksamhet och placeras i fastigheter, mark, kortfristiga
placeringar samt pa rantebarande konto i bank.

Finanspolicy och placeringsreglemente styr place-
ringsportfoljens sammansattning.

Enligt HSBs kod for féreningsstyrning ska inla-
nade avistamedel i sin helhet vara sikerstiallda med
likvida medel, kortfristiga placeringar, checkkredit
och lanelofte. Féreningens finanspolicy anger dven att
avistamedel ska vara tillgdngliga for lyftning inom fem

bankdagar.
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Aktuella projekt Antal lgh Fas 2021 Planerad inflyttning
Brf Blanka, Lindholmen Goteborg 122 Produktion och inflyttning 2021
Brf Sannaparken, Majorna Goteborg 135 Produktion 2022/2023
Brf Esplanaden, Hovas Goteborg 62  Produktion 2022/2023
Brf Ramselyckan, Ojersjo Partille 81 Produktion 2023
Brf Spanjoletten, Majorna Goteborg 141 Saljstartad 2024/2025
Brf Fotografen, Hovas Goteborg 35 Projektering

Brf Mdlnlyckes Haga, Malnlycke Harryda 80 Projektering

Brf Rubingatan, Tynnered Goteborg 80 Projektering

HR Gibraltarvallen, Johanneberg Gateborg 109 Projektering hyresratter

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET
Kvartal 1
e BrfEsplanadens ligenheter slutsdlda innan byggstart
e Forsiljning av mark i Nya Hovas
o Tillbyggda hyresligenheter pa Tegnérsgatan
1 Goteborg inflyttningsklara

Kvartal 2

e Byggstart brf Esplanaden

e Livesiand forskning fran HSB Living Lab under
ett dygn

e Siljstart brf Ramselyckan

e Erbjudande om HSB Dela-ligenheter
i1 brf Ramselyckan

e HSB Goteborg utses till mallforening i HSBs
nationella digitaliseringssatsning

Kvartal 3

e HSB Goteborg miljodiplomerad enligt
Svensk Miljobas

e HSB Goteborgs hillbarhetspris Den hallbara idén
tilldelas HSB brf Nolered och HSB brf Varloken

Kvartal 4
e Siljstart brf Spanjoletten
e Erbjudande om HSB Dela-ligenheter
1 brf Spanjoletten
e Byggstart brf Ramselyckan
e Beslut om forvirv av andelar i HSBs solcellspark

KONCERNEN

Omsittning och resultat

Koncernens nettoomsittning uppgick till 1 028 052 tkr
(792 454) Den hogre omsittningen jamfort med
2020 avser i huvudsak koncernens nyproduktion.

Koncernen redovisar resultat frdn nyproduktion enligt
principerna for successiv vinstavrakning vilket innebér
att omsattningen redovisas i takt med forsiljningsgrad
och utférandegrad. Omsittningen varierar darfor
over tid beroende av hur langt i processen projek-

ten kommit.

Arets resultat har paverkats positivt av den rekord-
hoga forsiljningen av nyproducerade ligenheter och
negativt av utvecklingskostnader och forberedelser
infor de stora systembyten som planeras kommande ar.

Koncernens resultat efter skatt uppgick till 46 379 tkr
(-12 105).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 1 030 772 tkr (992 141)
for koncernen och soliditeten uppgick till 28 procent

(26). Justerad soliditet enligt HSBs kod for forenings-
styrning uppgick till 56 procent (50).

Likviditet och finansiering

Koncernens disponibla likvida medel uppgick pd bok-
slutsdagen till 1 242 845 tkr (1 104 231). HSB Goéteborg
har dven en kontokredit i svensk bank om 350 000 tkr
(350 000) och 6vriga kreditfaciliteter om 150 000 tkr
(150 000) som kan lyftas omgéende. Pa bokslutsdagen
uppgick koncernens laneportfolj hos kreditinstitut till
576 652 tkr (581 295).

Koncernen HSB Goteborg finansierar sin verksam-
het dels genom lan i kreditinstitut, dels genom inldning
av medel fran forvaltningskunder i form av fastrante-
placeringar och inldning pa avrikningskonto (avista-
medel). Sikerhet for skulder till kreditinstitut utgors i
forsta hand av pantbrev.

Bostadsrittsforeningarnas och andra kunders
medel som ir tillgidngliga for utbetalning ska, enligt
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HSBs kod for foretagsstyrning, motsvaras av kassa,
kortfristiga placeringar, sikerstillda kreditloften och/
eller kreditfaciliteter som dterbetalningsberedskap.
HSB Goteborgs avrikningslikviditet, som miter denna
skuldtackning, uppgick pd bokslutsdagen till 147
procent (143). Den totala inldningen fran bostadsrétts-
foreningar uppgick pa bokslutsdagen till 1 838 820 tkr
(1733 '746) varav 610 716 tkr (570 165) avsig fastrinte-
placeringar. I beloppet ingdr inlaning fran byggande
bostadsrittsforeningar. Koncernen sikerstiller finan-
siering av byggande bostadsrittsforeningars produk-
tionskostnader genom borgensatagande for byggnads-
kreditiv. Pa bokslutsdagen uppgick dessa dtaganden
till 715 131 tkr (796 000).

Nyttjade kreditiv uppgick till 591 420 tkr (772 092).
Koncernen har ett dtagande att forviarva osdlda ligen-
heter i nyproducerade bostadsrittsféreningar i sam-
band med inflyttning. Ansvaret fér de gemensamma
byggprojekten delas med HSB ProjektPartner AB.

Investeringar och placeringar
HSB Goteborg-koncernen utvecklar verksam-
heten genom investeringar i fastigheter och mark,
finansiering av bostadsrittsprojekt samt placering
av overskottslikviditet i finansiella tillgdngar med
hallbarhetsinriktning. Koncernens finanspolicy styr
placeringsportfoljens sammansittning och riskexpone-
ring. Huvuddelen av drets investeringar avser planerat
underhall av forvaltningsfastigheter.

Koncernens investeringar i materiella anligg-
ningstillgdngar uppgick till 22 592 tkr (80 585) varav
22 159 tkr (80 316) avser forvaltningsfastigheter.

Fastighetsbestand och fastighetsvardering
Koncernens fastighetsbestind bestar i huvudsak av
bostadsfastigheter.

Enligt en intern virdering uppgick marknadsvirdet
for koncernens fastigheter till 3 280 336 tkr (2 913 976)
pa bokslutsdagen.

MODERFORENINGEN HSB GOTEBORG
EKONOMISK FORENING

Omsittning och resultat

Nettoomsittningen for perioden uppgick till

332 231 tkr (309 826), varav hyresintikterna utgor
18 214 tkr (20 660).

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklings-
kostnader och forberedelserna infér de systembyten
som planeras de ndrmaste dren.

Resultat efter skatt uppgick till -27 963 tkr (-21 560).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 585 319 tkr (612 836)
och soliditeten till 16 procent (18) fér moderféreningen.
Skulder till kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till
224 726 tkr (224 969).

Investeringar
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar under
perioden uppgick till 433 tkr (303).

MEDARBETARE OCH STYRELSE

Samtliga medarbetare i koncernen dr anstillda i
moderforeningen. Medelantalet drsarbetare uppgick
till 327 (320).

HSB Goéteborgs malsittning dr att vara en attraktiv
arbetsgivare med ett sunt arbetsklimat dar kompetens
tillvaratas och utvecklas och dir personalen kanner
stort engagemang. I foreningens jamstilldhets- och
mangfaldspolicy slas bland annat fast att féoreningen ska
tillvarata och virdesitta alla medarbetares kompeten-
ser, egenskaper och erfarenheter.

Ordinarie féreningsstimma holls den 15 april 2021.
Styrelsen bestar efter drets stimma av atta ordinarie
ledamoter och tvd arbetstagarrepresentanter samt tva
arbetstagarsuppleanter. Enligt stadgarna ska styrelsen
bestd av lagst fem och hogst elva ledamoter.

FINANSIELLA RISKER

Finanspolicyn reglerar finansverksamheten for HSB
Goteborg och faststlls arligen av styrelsen. Policyn
omfattar koncernens regler, riktlinjer och limiter for
hanteringen av likviditetsférvaltning, placeringar,
kreditgivning och skuldférvaltning. De finansiella
risker som HSB Goteborg dr utsatt for utgors framst av
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstar vid svarigheter att ater-
finansiera forfallet 1an eller om aterfinansiering endast
kan ske till kraftigt okade kostnader.

Likviditetsrisk definieras som risken att inte ha
tillgdng till likvida medel eller kreditutrymme f6r
tackande av betalningsataganden. Foreningen utsitts
for en framtida likviditetsrisk i samband med byggstart
av nyproduktion i och med att byggstart sker innan
projektet dr slutsalt.

Rinterisk avser den resultateffekt som en bestdende
ranteforandring har pd koncernens finansnetto. Upp-
laningen som dr rantebdrande medfor att koncernen
exponeras for ranterisk. En forandring av rintenivan
med +/— en procentenhet vid antagandet om oférandrad
lanevolym skulle paverka koncernens rintekostnad med
3—4 mnkr.
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Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent,
endast delvis eller inte alls, infriar sina betalnings-
forpliktelser mot foreningen pé grund av betalnings-
svarigheter eller konkurs. HSB G6teborgs kunder ar
1 huvudsak bostadsrittstoreningar, kdpare av nypro-
ducerade bostider och hyresgister i egna fastigheter.
Kreditriskerna bedéms som begrinsade.

I syfte att minska finansiella risker avseende nypro-
duktion produceras samtliga projekt i gemensamt dgda
bolag med HSB ProjektPartner AB.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
HSB Goteborg har en attraktiv projektportfolj for
nyproduktion av biade bostads- och hyresritter.
Koncernen har ett starkt eget kapital och dr vil rustat
for framtiden. Resultaten f6r de kommande aren ar i
hog grad beroende av hur konjunkturen pa bostads-
marknaden utvecklas. En fortsatt 6kad inflyttning och
tillvixt i regionen bedoms innebira en fortsatt efter-
fragan pd bostader. Under de ndrmaste dren kommer
omfattande satsningar goras i I'T-utveckling och digi-
talisering vilket kommer paverka koncernens resultat
negativt. Rationaliseringseffekter forvintas paverka
resultatet positivt forst efter investeringsperioden.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star hos moderfaéreningen
foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 534923 746 kr
Arets resultat -27 963 241 kr
Summa fritt eget kapital 506 960 505 kr

Styrelsen ach verkstallande direktdren foreslar att:

Till reservfond avsétta O kr
I ny balansrikning 506 960 505 kr
Summa 506 960 505 kr
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Resultatrakning i sammandrag, tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Omsattning * 1028 052 792 454 872 197 644 085 663 207
Rorelsekostnader -953 331 -756 251 -836 887 -616 369 -664 444
Administrationskostnader -44 660 -56 305 -39 936 -39 730 -40 761
Ovriga rérelseintakter/-kostnader 22 166 15 552 19 666 18 903 13 370
Rorelseresultat 52 227 -4 550 15 040 6 889 -28 628
Finansnetto -5 803 -7 555 -5 375 -4 615 71 001
Resultat efter finansiella poster 46 424 -12 105 9 665 2274 42 373
Skatt -45 -57 -25
Arets resultat 46 379 -12 105 9 608 2 274 42 348
Koncernens andel av arets resultat E55 -23 457 62 -8 040 35 786

Balansrakning i sammandrag

Anlaggningstillgangar 2 034 696 2 036 038 2 133 267 2 005 653 2 081 660
Ovriga omsattningstillgdngar 441974 601 245 839 968 652 660 589 207
Likvida medel 1242 845 1104 231 1238 998 891 550 777 986
Summa tillgangar 3 719 515 3741514 4 212 233 3 549 863 3 448 853
Eget kapital ** 1030772 992 141 1029 137 1018 934 933 571
Langfristiga skulder, avsattningar 439101 494 782 542 127 204 809 122 837
Kortfristiga skulder 2 249 642 2 254 591 2 640 969 2326 120 2 392 445
Summa eget kapital och skulder 3 719 515 3741514 4 212 233 3 549 863 3 448 853
Beviljad checkrakningskredit 500 000 500 000 500 000 500 000 700 000

*) Intakter fran forsaljning av obebyggd fastighet till bostadsrattsférening som koncernen ingatt
entreprenadavtal med redovisas som omsattning fr o m 20211 stallet for dvrig intakt.

Jamfdrelsearen 2017-2020 har justerats enligt samma rubricering.

**) Eget kapital inkl minoritetens andel

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Omsattning 1028 052 792 454 872 197 644 085 663 207
- varav omsattning produktion 603 258 392 218 490 941 267 017 292 958
Avkastning eget kapital 4% neg 1% 0% 5%
Avkastning totalt kapital 6% neg 2% 2% 6%
Soliditet 28% 26% 24% 29% 27%
Justerad soliditet enl HSBs Kod 56% 50% 46% 50% 47%
Skuldsattningsgrad, ggr 11 0,8 0,9 1,0 1,2
Rantetackningsgrad, ggr 5.2 -0,1 17 1,1 3,6
Avrakningslikviditet 147% 143% 157% 134% 156%
Antal anstallda 327 320 321 323 319
Bostadsrattslagenheter under byggnation 278 257 409 334 457
Antal inflyttade lagenheter *** 122 264 130 169 234
Antal hyresldgenheter 1629 1614 1614 1613 1613
Lagenhetsyta 102 165 101 572 101 572 101 504 101 504
Lokalyta 8 461 8 642 8 642 8 b42 8 642
Totalyta 10 626 110 214 110 214 110 146 110 146

*+*) Redovisas i samband med slutférd inflyttning

Definitioner.

Likvida medel: Kassa och bank, kartfristiga placeringar. Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt
eget kapital. Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med genomsnittlig balansomslutning.
Soliditet: Eget kapital dividerat med balansomslutning. Justerad soliditet enligt HSBs kod: Eget kapital plus 6vervarde efter skatt, dividerat med
balansomslutning plus dvervarde minus likvida medel. Skuldsattningsgrad: Rantebadrande skulder minus likvida medel, dividerat med eget kapital.
Rantetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med finansiella kostnader. Avrakningslikviditet: Likvida
medel och outnyttjade kreditfaciliteter dividerat med inlanade avistamedel fran bostadsrattsféreningarna.
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Agare Fastighet Kommun Antallgh Lagenhetsyta Lokalyta Total yta
KB Silverknappen Olivedal 12:14 Goteborg 85 7 654 789 8 443
KB Gradmansplatsen Garda 69:2 Goteborg 49 2577 68 2 645
HSB Fastigheter i Kungalv AB Frélich 15 Kungalv 8 545 420 965
HSB Fastigheter i Kungalv AB Komministerdangen 4 Kungalv 6 469 424 893
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 23:1 Goteborg 132 5 815 290 6105
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 18:2 Goteborg 20 985 985
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 16:3 Goteborg 20 1038 573 161
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 8:5 Goteborg 24 1556 175 1731
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 8:8 Goteborg 16 1046 84 1130
HSB Fastigheter i Centfrum AB Johanneberg 48:5 Goteborg 59 3391 3391
HSB Fastigheter i Centfrum AB Bagargarden 32:6 Goteborg 26 1499 1499
HSB Fastigheter i Centfrum AB Heden 28:11 Goteborg 31 1351 1351
HSB Fastigheter i Centrum AB Majorna 402:8 Goteborg 33 1909 523 2 432
HSB Fastigheter i Centrum AB Stampen 15:19 Goteborg 21 1403 225 1628
HSB Fastigheter i Centrum AB Torp 34:2 Goteborg 21 1078 1078
HSB Fastigheter i Centrum AB Tynnered 42:5 Goteborg 45 3263 3263
HSB Fastigheter i Centrum AB Lunden 14:1 Goteborg 21 1348 1348
HSB Fastigheter i Centrum AB Lunden14:9 Goteborg 15 840 840
HSB Fastigheter i Centrum AB Lunden 32:5 Goteborg 18 1097 60 1157
HSB Fastigheter i Gamlestaden AB Gamlestaden 51:2 Goteborg 48 2230 87 2317
HSB Fastigheter i Kortedala AB Kortedala 140:1 Goteborg 63 4794 4794
HSB Fastigheter i Kortedala AB Kortedala 141:4 Goteborg 35 2730 2730
Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB Tuve 132:2 Goteborg 53l 2 614 2 614
Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB Savenas 131.7 Goteborg 35 1908 1908
KV Kalltorp 61:1 AB Kalltorp 61:1 Goteborg 14 648 195 843
KV Kalltorp 61:1 AB Bagargarden 42:2 Goteborg 15 754 461 1215
KV Kalltorp 61:1 AB Lunden 16:5-6 Goteborg 27 1409 159 1568
KB Rambergsstaden Rambergsstaden 40:4 Goteborg 21 1182 68 1250
KB Rambergsstaden Rambergsstaden 40:5 Goteborg 21 1182 70 1252
KB Parallellvagen 7-15 Partille 102:3 Partille 68 4 504 64 4 568
KB Parallellvagen 7-15 Partille 102:4 Partille 34 2 253 2 253
KB Parallellvagen 7-15 Partille 104:2 Partille 68 4 51 4 5M
HSB Hyresfastigheter pa Strandvagen

i Stenungsund AB Stenung 3:111, 31135 Stenungsund 10 798 273 107
HSB Levande Lab Utveckling HB Johanneberg 31:9 Goteborg 29 681 48 729
KB Kransen 3 Goteborg Bagaregarden 32.5  Goteborg 22 1343 1343
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB Alingsas Afzeliiskalan 6 Alingsas 24 1608 67 1675
HSB Kvarnbacken 46 i Alingsas HB Kvarnberget 6 Alingsas 31 2 145 2 145
HSB Kvarnbacken 48 i Alingsas HB Kvarnberget 7 Alingsas 39 2 804 2 804
HSB Lovskogsgatan 1-13 i Alingsas HB Alingsas Pumpan 1 Alingsas 20 3 202 128 3330
HSB Lovskogsgatan 6-18iAlingsasHB ~ Alingsas Russinet 1 Alingsas 24 2188 2188
KB Krokslatt 23:15 Krokslatt 23:15 Goteborg 3 260 86 346
KB Styrbjorn Onnered 84:3 Goteborg 0 0 525 525
HSB Goteborg ek forening Krokslatt 23:14 Goteborg 3 264 18 282
HSB Goteborg ek forening Lindholmen 735:368 Goteborg 26 953 953
HSB Goteborg ek forening Stenbock 7 Kungalv 18 1174 1174
HSB Goteborg ek forening Centrum1 Kungalv 23 1759 1110 2 868
HSB Goteborg ek forening Kyrkeby 3:53 Stenungsund 66 4 587 4 587
HSB Goteborg ek forening Stenung 3:30 Stenungsund 6 412 412
HSB Gateborg ek forening Stenung 3:70 Stenungsund 30 2133 125 2 258
HSB Goteborg ek forening Stenung 1021 Stenungsund 18 1272 435 1706
HSB Goteborg ek forening Krokslatt109:9 Goteborg 1 79 79
HSB Arlan och Staren i Kungshacka KB Staren 10 Kungsbacka 48 2783 376 3159
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB Arlan 1 Kungsbacka 38 2139 230 2 369
HSB Bostader i Torslanda AB Torslanda 36:19 Goteborg 0 0 306 306
Summa 1629 102 165 8 461 110 626
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Not 2021 2020 2021 2020
Nettoomsattning 3 1028 052 792 454 332 231 309 826
Resultat fran handels- och kommanditbolag 4 20 160 34739
Kostnad for salda varor och tjanster -953 331 -756 251 -357 925 -326 455
Bruttoresultat 74 721 36 203 -5 534 18 110
Administrationskostnader -44 660 -56 305 -44 660 -56 305
Resultat fran andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag 68 5302
Ovriga rérelseintakter 22 098 10 250 2 423 10 598
Rorelseresultat 5,6,7,8,9,10,1 52 227 -4 550 -47 77 -27 597
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 -475 527 28 597 -1
Ranteintakter 13 25 45 3 21
Resultat fran kortfristiga placeringar 14 5941 3277 5674 2103
Rantekostnader och liknande resultatposter 15 -11 294 -11 404 -10 610 -6 589
Resultat fran finansiella poster -5 803 -7 555 23 664 -4 466
Resultat efter finansiella poster 46 424 -12 105 -24 107 -32 063
Koncernbidrag -12 309 6 764
Skatt pa arets resultat 16 -45 0 8 453 3739
Arets resultat 46 379 -12 105 -27 963 -21 560
Resultat hanférligt till
- Moderféreningens andelsdgare 955 -23 457
- Minoritetsintresse 45 424 11 352
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BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Tillgdngar Not 2021 2020 2021 2020
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Forskoft nyftjanderatt 17 36 742 36 742 36 742 36 742
36 742 36 742 36 742 36 742
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 1746 963 1761327 99 809 101 669
Maskiner och inventarier 19 2776 4 542 2776 4 542
1749 739 1765 869 102 585 106 211
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20 1872 886 1588 350
Fordringar hos koncernféretag 21 6 764
Andelariintressefdretag och gemensamt styrda foretag 22 49 936 72 370 5 691 28 125
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 23 11 969 11992 11 969 11992
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 186 310 149 065 146 943 146 943
Uppskjuten skattefordran 29 47 605 39151
248 215 233 427 2 085 094 1821325
Summa anldggningstillgangar 2 034 696 2 036 038 2 224 421 1964 278
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter och lager mm
Exploateringsfastigheter 25 191 832 381 839 BlS 38 30 622
Bostadsratterilager 12 028 24 053
Lager och forrad 655 550 659 550
204 519 406 442 32 042 31172
Kortfristiga fordringar
Kundfardringar 98 265 17147 65 667 61 453
Fordringar hos koncernfaretag 43 422 14 642
Avrdkning forvaltade foretag 26 158 21995 26 158 21997
Ovriga fordringar 90 890 35 813 4 736 21747
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 22 142 19 848 14 905 12 673
237 455 194 803 154 888 232 512
Kortfristiga placeringar 28 173 528 169 826 173 528 169 826
Kassa och bank
Kassa och bank 1069 317 934 405 1069 317 934 220
Summa omsattningstillgangar 1684 819 1705 476 1429 775 1367 730
Summa tillgangar 3 719 515 3 741 514 3 654 196 3 332 008
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BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Eget kapital och skulder Not 2021 2020 2021 2020
Eget kapital
Koncernen
Inbetalda insatser 38123 37 677
Annat bundet eget kapital 40 253 40 253
Fritt eget kapital inklusive arets resultat 688 070 687 115
Eget kapital hanforligt till moderféreningens medlemmar 766 446 765 045
Minaritetsintresse 264 326 227 096
Moderfdreningen
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38123 37 677
Reservfond 40 233 40 233
78 356 77 910
Fritt eget kapital 506 963 534 926
Fritt eget kapital inklusive arets resultat 506 963 534 926
Summa eget kapital 1030 772 992 141 585 319 612 836
Avsattningar 29
Avsattningar for garantier 20 293 41 545 = -
Uppskjuten skatteskuld 4 861 4 861 = -
25 154 46 406 0 0
Langfristiga skulder 30
Skulder till kreditinstitut 31 412 895 447 432 169 869 170 259
Ovriga skulder 1052 944 1052 944
413 947 448 376 170 921 171 203
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 31 163 757 133 863 54 857 54 710
Leverantdrsskulder 70 806 74182 20 665 41 444
Skulder till koncernforetag 865 791 557 418
Skulder fillintressefdretag och gemensamt
styrda foretag 8 289 63 271 8 289 63 271
Avrakning forvaltade foretag 1228 104 1163 581 1228 104 1163 581
Fastranteplaceringar forvaltade foretag 31 610 716 570 165 610 716 570 165
Skuld till bestallare 26 21 456 15 340
Ovriga kortfristiga skulder 33 662 31326 23 611 15 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 12 852 102 863 85 923 81727
2 249 642 2 254 591 2 897 956 2 547 969
Summa eget kapital och skulder 3 719 515 3 741514 3 654 196 3 332 008
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Annat bundet  Fritt eget kapital Minoritets- Totalt eget
Andelskapital eget kapital inkl drets resultat intresse kapital
KONCERNEN
Belopp vid arets ingang 37 677 40 253 687 115 227 096 992 141
Nettodkning av andelar 446 446
Transaktioner med minaoritet 28 905 28 905
Aktieutdelning -37 099 -37 099
Arets resultat 955 45 424 46 379
Belopp vid arets utgang 38 123 40 253 688 070 264 326 1030 772
Arets
Andelskapital Reservfond  Fritt eget kapital resultat
MODERFORENINGEN
Belopp vid arets ingdng 37 677 40 233 534 926 612 836
Nettodkning av andelar 446 446
Arets resultat -27 963 -27 963
Belopp vid arets utgang 38 123 40 233 534 926 -27 963 585 319
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KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Not 2021 2020 2021 2020
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 52 227 -4 550 -47 771 -27 597
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 34 -47 159 6 263 -17 953 -8 916

5 068 1713 -65 724 -36 513

Erhallen ranta 1056 1812 767 1078
Erhallen utdelning 1054 5 654 71820 191
Erlagd rénta -11 294 -11 404 -10 610 -6 589
Betald skatt 0 0 = -
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -4 116 -2 225 -3 747 -24 649
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av lager och bostadsratter 11916 -4 683 -109 1
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -42 652 207 955 77 624 -9 249
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -34 780 -428 866 72 775 -233 306
Kassafldde fran den lépande verksamheten -69 632 -227 819 146 543 -284 377
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 0 -18 356 0 -18 356
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar -22 592 -80 585 -433 -303
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 1919 588 1918 588
Investeringar i exploateringsfastigheter -121 -26 005 -2 261
Avyttring av exploateringsfastigheter 252 837 96 835 1500 701
Investeringar i finansiella tillgangar (exkl fordringar) -37 716 -43 082 -29 376 -44 164
Avyttring av finansiella tillgangar (exkl fordringar) 22 585 16 22 525 1ne
Forandring finansiella fordringar 23 155 828 6 787 174 035
Kassafléde fran investeringsverksamheten 216 935 85 339 660 112 617
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av andelskapital 446 139 446 139
Forandring av laneskulder -4 643 -4 643 -243 -243
Erhallna och ldmnade koncernbidrag -12 309
Agartillskott (+) /utdelning (-) minoritetsdgare -8 194 -25 030
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -12 391 -29 534 -12 106 -104
Arets kassaflode 134 912 -172 014 135 097 -171 864
Likvida medel vid drets bérjan 934 405 1106 419 934 220 1106 084
Likvida medel vid arets slut 1069 317 934 405 1069 317 934 220
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NOTER

Redovisnings- och Allmant om redovisningsprinciper

Allmént om redovisningsprinciper. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och kancernredovisning (K3). Redovisningsprinci-
perna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Immateriella anldggningstillgangar. Immateriella anlaggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumu-
lerade avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivning gors linjart
over den bedomda nyttjandetiden.”

Materiella anldggningstillgangar. Materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanfarliga till forvarvet.

For koncernens och moderfdreningens farvaltningsfastighe-
ter har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp
i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter. Utgifter for Iopande underhall och repara-
tioner redovisas som kostnader nar de uppkommer.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten
vantas ge upphov till framtida kostnader for rivning och aterstal-
lande av platsen. | sadana fall gors en avsattning och anskaff-
ningsvardet 6kas med samma belopp.

Avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver tillgangens berak-
nade nyttjandeperiod eftersom det dterspeglar den férvantade
farbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.
Hansyn har i forekommande fall tagits till beraknat restvarde vid
faststallande av tillgdngarnas avskrivningsbara belopp.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anldggningstillgangar: Nyttjandeperiod
Nyttjanderatt 5ar
Fdrvaltningsfastigheter:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 60ar
Fasad och fonster 50 ar
Yttertak 40ar
Tekniska installationer 30ar
Inre ytskikt 20ar
Gemensamma ufrymmen 40ar
Markanlaggningar 20ar
HSB Living Lab (tidsbegransat bygglov pa arrenderad mark)  9-20 ar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar:

Maskiner och inventarier 5ar
Datorer och datautrustning 3ar

Nedskrivningar - immateriella och materiella anlaggningstill-
gangar, exploateringsfastigheter samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa
att en tillgdngs varde ar lagre &n dess redovisade varde. Om en

sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hégsta av verkligt virde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av
nyttjandevdrdet berdknas vardet av de framtida kassafléden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt
nar den avyttras eller utrangeras.

Leasing. Alla leasingavtal klassificeras som finansiella eller opera-
tionella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal r ett leasingavtal
enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att aga
en tillgang i allt vasentligt dverfdrs fran leasegivaren till leaseta-
garen. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar
eft finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal medfor att rattigheter och skyldigheter
redovisas som tillgdng respektive skuld i balansrakningen. For
operationella leasingavtal redovisas betalningar, inklusive en
forsta forhojd hyra, som kostnad linjart éver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter. Fastigheter som innehas for exploate-
ring samt kostnader for utveckling av dessa fastigheter redovisas
som exploateringsfastigheter.

Exploateringsfastigheter varderas till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och verkliga vardet. Berakning av verkligt varde gors
utifran fastighetens bedémda aktuella marknadsvarde. Lane-
utgifter avseende lanat kapital som kan hanfaras till nedlagda
kostnader for utveckling av fastigheten réknas in i tillgangens
anskaffningsvarde.

Varulager. Varulager ar upptaget till det Iagsta av anskaffnings-
vardet och nettofdrsaljningsvardet. Den valda varderingsmetoden
innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Finansiella instrument. Finansiella instrument varderas och redo-
visas utifran anskaffningsvardet i enlighet med reglerna i kapitel
11i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar. Finansiella tillgdngar varderas
vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet, inklusi-

ve eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfarliga fill
farvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till det Iagsta av anskaffningsvardet och
nettofdrsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omsattningstill-
gangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redo-
visningstillfallet till anskaffningsvardet med avdrag for eventuel-
la nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vid vdrdering till Idgsta vardets princip respektive vid bedom-
ning av nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instru-
ment som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfalj
och varderas darfor som en post.

Véardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersdttningar. Kortfristiga ersattningar i foretaget
utgdrs av lon, sociala avgifter, betald semester och betald sjuk-
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NOTER

franvaro. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och
en skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala
ut en ersattning.

Pensioner. Féretaget har endast avgiftsbestamda planer vilket
innebdr att foretaget betalar faststallda avgifter till ett annat
faretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon
forpliktelse till den anstdllde nar avgifterna ar betalda.

Skatt. Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt arinkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkaomstskatt som annu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skatteplikt-
igt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner och handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
tempaorara skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for av-
dragsgilla temporara skillnader och for maéjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till h6gst det belopp
som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje
balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en
legal eller informell férpliktelse till foljd av en intrdffad handelse
och det ar sannalikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den
basta uppskattningen av det belopp som kommer att krdvas for
att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna ompro-
vas varje balansdag.

Intakter. Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit
eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som intakt nar
vasentliga risker och fordelar dvergatt till koparen i enlighet med
forsaljningsvillkoren.

Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller
kommer att erhallas med avdrag for rabatter.

Hyresintakter. Intakter fran hyror redovisas i den period uthyr-
ningen avser.

Fdrsaljning av varor. Vid forsaljning av varor redovisas intakten
vid leverans.

Férséljining av fastigheter. Vid forsaljning av fastigheter redovisas
intakten vid tilltradesdagen forutom for fastigheter som anges
nedan. Vid forsaljning av obebyggd fastighet till bostadsratts-
férening som koncenen dven ingatt entreprendadavtal med
redovisas intakten i samma takt som entreprendadavtalet
vinstavraknas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris. Uppdragsinkom-
ster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som
intakt och kostnad med utgangspunkt fran fardigstallandegraden
pa balansdagen. Ett uppdrags fardigstallande bestams genom att
vaga samman upparbetningsgrad med férsaljningsgrad. En befa-
rad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som en kostnad.

Rénta och utdelning. Intdkt redovisas nar de ekonomiska férde-
larna som ar forknippade med fransaktionen sannolikt kommer
att tillfalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett
fillforlitligt satt.

Utdelning redovisas nar ratten att erhalla utdelningen ar
sakerstalld.

Kassaflddesanalys. Kassaflddesanalysen upprattas enligt indi-
rekt metod och har anpassats till HSB Goteborgs verksamhet.

Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Koncernredovisning
Dotterfdretag. Dotterforetag ar foretag i vilket moderforetaget di-
rekt eller indirekt innehar mer an 50% av rostetalet eller pa annat
satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande
innebar en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte attt erhalla ekonomiska fordelar.

Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen.
Det innebar att forvarvsanalysen uppréattas per den tidpunkt da
farvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en re-
dovisningsenhet ach alla tillgangar och skulder samt intakter och
kostnader medrdknas i sin helhet dven for deldgda dotterforetag.

| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet vid forvarvstid-
punkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skul-
der samt minaritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt
varde vid farvarvstidpunkten. Fran och med farvarvstidpunkten
inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foretagets samt-
liga intaker och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder.

Intresseféretag och gemensamt styrda féretag. Aktieinnehav i
intresseforetag och gemensamt styrda foretag, i vilka koncernen
har lagst 20% och hdgst 50% av rdsterna eller pa annat satt har
ett betydande inflytande dver den driftsmdssiga och finansiella
styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa
aktieriintresseforetag och gemensamt styrda foretag motsvaras
av koncernens andel i det deldgda foretagets egna kapital.

Redovisningsprinciper i moderfdoretaget. Redovisningsprinciperna
i moderforetaget Gverensstammer med de ovan angivna redovis-
ningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing. Finansiella leasingavtal redovisas alltid som operationel-
la leasingavtal i moderforetaget.

Andelar i dotterféretag samt intresseféretag och andra gemen-
samt styrda fdretag. Andelar i dotterforetag och intressefaretag
och andra gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffnings-
vardet minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott. Koncernbidrag som erhallits
eller lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrak-
ningen och paverkar faretagets aktuella skatt.

Lamnade aktiedgartillskott redovisas i balansrdakningen som
en 6kning av andelens redovisade varde. Aterbetalning av aktie-
agartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av
andelens redovisade varde.
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Uppskattningar och bedémningar

Deldgda dotterféretag. | dotterforetagen HSB Produktion i G6teborg HB, HSB Mark i Majorna AB, HSB Nya Kvillebdacken Mark AB, HSB
Markproduktion i Géteborg AB, HSB Mark i Orgryte Torp AB, HSB Bostadsutveckling Holding AB, HSB Bostadsutveckling i Mdlnlycke
AB, HSB Bostadsutveckling AB och HSB Levande Lab Utveckling HB uppgar koncernens innehav till 50%. Koncernen har mgjlighet att
utforma de finansiella och operativa strategierna i dessa bolag och har darmed ett bestammande inflytande. Bolagen redovisas darfor
som dotterfdoretag i koncernen.

Avsdttning fér garantier. Fér samtliga entreprenaduppdrag gors garantiavsattningar med utgangspunkt fran projektens storlek och
komplexitet. Nivan pa avsattningen utvarderas Iopande.

Exploateringsfastigheter. Fastigheternas varde ar beroende av framtida exploatering och att detaljplaner och andra myndighetsbeslut
vinner laga kraft. Befarade fdrluster och nedskrivningar redovisas som kostnad sa fort de idenfifieras.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal till fast pris samt férsaljning av fastigheter till bostadsrattsférening. Koncernen redovisar intakter och
kostnader for entreprenaduppdrag i takt med fardigstallande. Fardigstallandegraden beraknas utifran en bedémning av kvarstaende arbete
och salda lagenheter. Samma princip galler for redovisning av intakter fran férsaljning av obebyggda fastigheter till bostadsrattsfarening
som koncernen ingatt entreprenadavtal med. Befarade forluster for entreprenaduppdrag redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Nettoomsattning per rorelsegren 2021 2020 2021 2020
Forvaltning 232 680 231808 245 014 243 764
Medlemsverksamhet 33 229 25 585 33 229 25 584
Produktion 603 258 392 218 19 050 19 818
Forvaltningsfastigheter 146 409 142 843 18 214 20 660
Ovrigt 12 476 16 724

Summa nettoomsattning 1028 052 792 454 332 231 309 826

| koncernens nettoomsattning for produktion ingar intakter fran forsaljning av obebyggd fastighet till bostadsrattsfarening som
koncernen ingatt entreprenadavtal med. Dessa intakter redovisades tidigare under egen rubrik i resultatrakningen. Féregaende ars
omsattning har justerats i enlighet med den nya rubriceringen.

MODERFORENINGEN

Resultat fran handels- och kommanditholag 2021 2020
Resultat fran fastighetsfarvaltande handels- och kommanditbolag 8 575 6770
Resultat fran handelsbolag som bedriver entreprenadverksamhet 11 585 27 969

20 160 34 739

Rorelsens kostnader

| kostnad for salda varor och tjanster ingar samtliga kostnader for férvaltningstjanster, fastighets-
farvaltning och nyproduktion. | administrationskostnader ingdr kancern- och foretagsovergripande
kostnader for bland annat staber samt kostnader for utveckling av systemstod.

MODERFORENINGEN

Inkdp och forsaljning mellan koncernfdretag 2021 2020
Inkdp 2 050 2 206
Farsaljning 16 101 15185

Moderfareningens inkép och farsaljning avser lokalhyror och forvaltningstjanster fran dotterforetag. Vid inkép och forsaljning mellan
koncernfdretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter. Transaktioner med 6vriga
narstadende har dven dessa skett pa marknadsmassiga villkor.
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Personal 2021 2020 2021 2020
Medeltalet arsanstallda 327 320 327 320
Varav
Kvinnaor 142 137 142 137
Man 185 183 185 183
Koénsfdrdelning ledningsgrupp
Kvinnor 5 5 5
Man 4 4 4 4
Konsfordelning styrelse
Kvinnor 5 6 5 6
Man
KONCERNEN MODERFORENINGEN

Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader 2021 2020 2021 2020
Loner och ersattningar
Styrelse 1087 1198 1087 1198
Verkstéllande direktor 2 064 2 064 2 064 2 064
Ovriga anstillda 160 543 150 0N 160 543 150 0N

163 694 153 273 163 694 153 273
Sociala kostnader 66 223 68 309 66 223 68 309
- varav pensionskostnader 15 282 20 343 15 282 20 343
- varav pensionskostnader VD 1092 999 1092 999

Verkstallande direktdren dager ratt, och om féreningen sa pafordrar, skyldighet att ga i pension vid 62 ars alder med 80% av avgangslonen
fram till 65 drs alder. Pensionsutfastelsen till vd &r tryggad genom premiebaserad pensionsférsakring. Vid uppsagning fran féreningens
sida ager verkstallande direktdren ratt till en uppsagningstid om 24 manader. Vid uppsagning fran verkstallande direktdrens sida
fareligger en uppsdgningstid om 6 manader. Nagot avtal om avgangsvederlag foreligger ej. Ersattningar till 6vriga ledaméter i koncern-
ledningen utgdrs av fast 16n och tjanstepension. Avtalad uppsdgningstid féljer samma principer for samtliga anstallda tjansteman.

I 16ner och ersattningar for Gvriga anstallda ingar arvoden till HSB-ledamdter.
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2021 2020 2021 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 1051 999 411 399
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 14 19 14 19
Skatteradgivning 321 183 321 183
Andra uppdrag 0 0 0 0
1386 1201 746 601
KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Operationell leasing 2021 2020 2021 2020
Hyresavtal fastigheter dar foretaget ar hyresvard
Framtida minimihyresintakter avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavtal
Inom eft ar 42 516 41 628 6 281 5 961
Mellan ett och fem ar 12 884 12 787 1886 903
Senare an fem ar 2 935 2 313
Leasingavtal dar foretaget r leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 5128 5128 5128 5128
Mellan ett och fem ar 12 820 17 948 12 820 17 948
Senare an fem ar
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 22 321 17 519 22 321 17 519
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Avskrivningar och nedskrivningar 2021 2020 2021 2020
Planenliga avskrivningar ingaende
i kostnad fér salda varor och tjanster
Maskiner och inventarier 1474 3175 1474 3175
Forvaltningsfastigheter 36 684 35579 2071 2 067
Nedskrivningar ingdende
i kostnad for salda varor och tjanster
Forvaltningsfastigheter 2138
Planenliga avskrivningar ingaende
i administrationskostnader
Maskiner och inventarier 551 1775 551 1775
38 709 42 667 4 096 7 017
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2021 2020 2021 2020
Resultat fran andelar i koncernféretag
Aktieutdelning 70 766
Nedskrivning aktier -41 609
Resultat fran andelar i intresseféretag
och gemensamt styrda féretag
Realisationsresultat -25 16 -25 16
Aktieutdelning 5 464
Nedskrivning aktier -2 409
Resultat fran fordringar koncernféretag
Ranteintakter fordringar 482
Resultat fran fordringar intresseféretag
och gemensamt styrda féretag
Ranteintakter fordringar 18
Resultat fran andra langfristiga védrdepappersinnehav
Realisationsresultat 85
Utdelning 1
Nedskrivning aktieagartillskott och andelar 5215 -2 562 5315 -500
-475 527 28 597 -1
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Réinteintakter 2021 2020 2021 2020
Ranteintakter, kancernforetag
Ranteintakter, dvriga 25 45 21
25 45 21
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Resultat fran kortfristiga placeringar 2021 2020 2021 2020
Utdelningar 1054 190 1054 190
Ranteintakter byggnadskreditiv 267 1174
Ranteintakter 764 575 764 575
Realisationsresultat 3 856 1338 3 856 1338
5941 3277 5674 2103
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020 2021 2020
Rantekastnader, koncernforetag 4126
Rantekostnader, dvriga 11294 1 404 6 484 6 589
1 294 1 404 10 610 6 589

Av koncernens lanekostnader har O tkr (1008) aktiverats i anskaffningsvardet for exploateringsfastigheter och pagaende
produktionsprojekt.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

m Skatt p& Srets resultat Pracent 2021 2020 2021 2020
Aktuell skattekostnad -45
Uppskjuten skatt 0 8 453 3739

-45 0 8 453 3739
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 46 424 -12 105 -36 416 -25 299
Skatt enligt gallande skattesats 20,6/21,4 -9 563 2 590 7 502 5 414
Ejavdragsgilla kostnader -4 817 -6 243 -11 277 -1 816
Ej skattepliktiga intakter/realisationsvinster 16 627 4 583 14 543 3489
Utnyttjande av tidigare ej aktiverat underskott 19 1016
Okning av underskattsavdrag utan motsvarande -2 315
aktivering av uppskjuten skatt -2 41 -2 164 -1828
Effekt av andrade skattesatser 218 -1520
Redovisad effektiv skatt -45 0 8 453 3739

Uppskjuten skatt 2020 berdknades med skattesats 20,6% som galler fr o m 1januari 2021. Kvarstaende skattemassigt underskott i
moderféreningen uppgar till 404 mkr.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Forskott nyttjanderatt 2021 2020 2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 36 742 18 386 36 742 18 386
InkGp - 18 356 = 18 356
Utgdende anskaffningsvarde 36 742 36 742 36 742 36 742

Avser ersattning till HSB Affarsstod AB for utvecklingskostnader av digitala tjanster och affarssystem. Avskrivning pabarjas i takt med att
systemen fardigstalls och tas i bruk. Under 2019 har forskott utgatt med 18 386 tkr och under 2020 med ytterligare 18 356 tkr.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Férvaltningsfastigheter 2021 2020 2021 2020
Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde 1683 232 1642 005 13 107 12 718
Inkdp 14 368 30 450 34
Omeklassificering 64 077 10 777 355
Forsaljning/utrangering -106

Utgaende anskaffningsvarde 1761571 1683 232 113 107 13107
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KONCERNEN MODERFORENINGEN

Not 18. Forvaltningsfastigheter (forts.) 2021 2020 2021 2020
Ingdende avskrivningar -311 466 -277 040 -33 366 -31 355
Forsaljning/utrangering 267 21
Omklassificering
Arets avskrivningar -35 506 -34 426 -2 015 -2 0N
Utgaende avskrivningar -346 705 -311 466 -35170 -33 366
Ingdende nedskrivningar -20 794 -18 656
Arets nedskrivningar -2 138
Utgaende nedskrivningar -20 794 -20 794
Utgaende planenligt restvarde 1394 072 1350 972 77 937 79 741
Pagaende nyanldggning
Ingdende anskaffningsvarde 66 715 27 626 0 355
Inkop 7 791 49 866
Utrangering
Omklassificering -65 963 -10 777 -355
Utgaende anskaffningsvarde 8 543 66 715 0 0
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 324 946 324 946 21 016 21016
Inkop
Omklassificering
Forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde 324 946 324 946 21 016 21 016
Markanlaggning
Ingdende anskaffningsvarde 23 509 23 509 1118 118
Inkop
Omklassificering 1886
Forsaljning
Utgaende anskaffningsvarde 25 395 23 509 1118 1118
Ingdende avskrivningar -4 815 -3 662 -206 -150
Arets avskrivningar -1178 -1153 -56 -56
Omklassificering
Forsaljning
Utgaende avskrivningar -5 993 -4 815 -262 -206
Utgaende planenligt restvarde 19 402 18 694 856 912
Utgaende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter 1746 963 1761 327 99 809 101 669
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Not 18. Forvaltningsfastigheter (forts.)

Férvaltningsfastigheterna &r hyresfastigheter som innehas fér I&ngsiktig uthyrning. Arligen gérs en véardering for att bedéma
fastigheternas verkliga varde. Verkliga vardet baseras i huvudsak pa intern vardering men ett urval av koncernens fastigheter varderas
dven av externa varderingsinstitut. Under 2021 har inga externa varderingar utforts.

Koncernens fastigheter varderades infr arsbokslutet till 3 280 336 tkr (2 913 976 tkr) och moderfdreningens fastigheter varderades till
267 302 tkr (236 932 tkr).

Vid internvarderingen har verkliga vardet beraknats utifran diskonterade kassaflodesprognoser som utgar fran fastigheternas verkliga
intakter med avdrag for en schablonkostnad per kvadratmeter. Kalkylrénta harleds ur de transaktioner som noteras pa marknaden och
uppgar till 2,2-5,2 % (2,4-5,4) for koncernen och 2,2-4,9 % (2,8-5,2) for moderféreningen.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Maskiner och inventarier 2021 2020 2021 2020
Ingdende anskaffningsvéarde 38 053 62 672 38 053 62 163
Inkép 433 269 433 269
Forsaljningar/Utrangeringar -2 073 -24 888 -2 073 -24 379
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvéarde 36 413 38 053 36 413 38 053
Ingdende avskrivningar =213} 5] -51 610 =3/3) Sl -51101
Fdrsaljningar/Utrangeringar 1899 23 049 1899 22 540
Arets avskrivningar -2 025 -4 950 -2 025 -4 950
Utgaende avskrivningar -33 637 -33 51 -33 637 -33 51
Utgaende planenligt restvarde 2 776 4 542 2 776 4 542

MODERFORENINGEN

Andelar i koncernforetag 2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 1588 350 1458175
Agartillskott och resultatandel handelsholag 326 145 157 441
Forvarv 25

Avyttring =25

Nedskrivning p g a akfieutdelning -41 609 -27 266
Utgaende anskaffningsvérde 1872 886 1588 350

Av tillkommande anskaffningsvarde avser 306 053 tkr aktiedgartillskott. Under aret har dotterbolagen HSB Bostadsutveckling i Partille
Holding AB, Skintebo 391:2 AB, Butiksfastigheter Lindholmen 44:2 AB och Origo Hovas nr 8 AB avyttrats.
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2021
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Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag Org. nr Andel andelar varde 2021 varde 2020
HSB Kommanditdeldgare i Goteborg AB 556490-0107 100 % 2 500 6 640 6 640
HSB Bostadsutveckling AB 559141-2027 50% 250 20 025 50
HSB Bostadsutveckling Majorna AB 559328-2345 100 % 250 25
KB Gradmansplatsen 3 969683-4325 99 % 99 40 874 38 994
KB Silverknappen nr14 916446-8432 99 % 99 105 355 98 677
KB Krokslatt 23:15 916442-4112 99 % 6720 6 703
HSB Fastigheteri Vast AB 556642-7083 100 % 10 1454 641 1177 468
HSB Fastigheter i Kungalv AB 556642-7075
HSB Fastigheter i Gamlestaden AB 556712-5223
HSB Fastigheter i Kortedala AB 556722-4455
Kv Kalltorp 61:1AB 556801-8088
Hyresfastigheter i HSB Gdteborg AB 556737-4276
HSB Fastigheter i Stenungsund AB 556648-5271
HSB Fastigheter i Centfrum AB 556648-5305
HSB Fastigheter i Kviberg AB 556648-5297
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB 556928-0612
HSB Komplementar i Géteborg AB 556866-1895
KB Parallelvagen 7-15 969627-9513
HSB Kvarnbacken 46 i Alingsas HB 969673-7106
HSB Kvarnbacken 48 i Alingsas HB 969674-4300
HSB Ldvskogsgatan 1-13 i Alingsas HB 969674-3831
HSB Ldvskogsgatan 6-18 i Alingsas HB 969674-3849
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB 969621-5210
HSB Holding i Rambergsstaden AB 556868-8591
KB Rambergsstaden 40:4-5 969665-1141
HSB Fastigheter i Onnered AB 556441-0719
KB Styrbjorn 916849-3345
HB Valas 4:6 969665-2297
Hovasberget AB 556906-1079
Nya Brottkarr Holding 1AB 556925-0326
Nya Brottkarr Holding 2 AB 556925-0334
HSB Hyresfastigheter pa Strandvéagen
i Stenungsund AB 559030-4647
Bagarehdjden AB 556312-1937
Forever Fastighets AB 556311-1649
KB Kransen 3 916561-3606
HSB Produktion i Goteborg HB 969740-2940 50 % 106 653 95 136
HSB Mark i Hovas Holding AB 559002-7693 100 % 34 272 34 272
Tuve 11:5 AB 559090-6144
HSB Bostader i Torslanda AB 559090-6219
HSB Fastigheter i Kungsbacka AB 559282-8700
HSB Bostadsrattsforening Amundd i Goteborg  769608-1582
HSB Bostadsutveckling Ojersjo AB 556986-7020 100 % 1532 24 330
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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2021

NOTER

Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag Org. nr Andel andelar varde 2021 varde 2020
HSB Nya Kvillebdcken Mark AB 556683-3587 50 % 500 50 50
Trippboda AB 556695-7428
Trappboda AB 556713-4415
Trullboda AB 556715-5840
HSB Markproduktion Goteborg AB 556866-1903 50 % 250 40 252 40 252
Origo Hovas nr7 AB 556906-6649
HSB Mark i Majorna AB 556894-8458 50 % 25 000 23 591 23 591
Bostader i Sandarna Holding AB 559090-6201
Fixerad 1AB 559093-6349
Fixerad 2 AB 559093-6315
HSB Mark i Orgryte Torp AB 556985-6254 50 % 250 8 481 27 292
HSB Bostadsutveckling Holding AB 556977-7765 50% 500 8 905 25
HSB Bostadsutveckling i Mdlnlycke AB 556986-6584 50% 500 25 25
HSB Living Lab Géteborg AB 556962-0031 100 % 1000 14 845 14 845
HSB Levande Lab Utveckling HB 969766-7856
1872 886 1588 350
Samtliga dotterfdretag har sate i Goteborg.
MODERFORENINGEN
Fordringar hos koncernfdretag 2021 2020
Ingdende anskaffningsvéarde 6 764 272 727
Arets férandring -6 764 -265 963
Utgaende anskaffningsvéarde - 6 764
KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2021 2020 2021 2020
Ingdende anskaffningsvarde 72 370 68 206 28 125 20 470
Forvdrv och dgartillskott 1435 =
Nedskrivning p g a aktieutdelning -2 409
Avyttring/likvidation -25 -100 -25 -100
Resultatandel handelsbolag 91 5238 91 17 555
Agaruttag handelsbolag -22 500 -22 500 -9 800
Utgaende anskaffningsvarde 49 936 72 370 5 691 28 125

Under aret har aktier i Bergsspiran AB avyttrats.



HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2021

NOTER

Not 22. Andelar i infresseféretag och gemensamt styrda foretag (forts.)

KONCERNEN Redovisat Redovisat
Intresseféretag och gemensamt styrda fGretag Org. nr Andel varde 2021 varde 2020
HSB Levande Lab ekonomisk farening 769627-8030 50 % 50 50
KB Sjdbergen 916851-8455 50 % 1700 1700
HB Ramselyckan 969692-8028 50 % 132 141
HB Bjdrlanda 2:7 969708-1702 50 % 0 0
HB Lerum Aspedalen 5:10 969719-5254 50 % 0 0
Allriksberg AB 556746-8441 50 % 1613 1613
Bergsspiran AB 556736-4475 25% = 25
Bua Exploaterings AB 556710-8021 25% 29 993 29 993
Fixfabriken Holding AB 556949-3702 25% 1735 1735
Nya Hovas Moder AB 556937-1049 33% 1909 1909
HSB Produktion i Kvarnby HB 969777-4405 45% 2 196 24 596
Nya Hovas Il AB 559006-1999 33% 10 608 10 608
Nya Hovas Stadsutveckling AB 559141-8784 33% -
49 936 72 370
MODERFORENINGEN
Intresseféretag och gemensamt styrda féretag
HSB Levande Lab ekonomisk farening 769627-8030 50 % 50 50
HSB Produktion i Kvarnby HB 969777-4405 45% 2196 24 596
KB Sjdbergen 916851-8455 50 % 1700 1700
HB Ramselyckan 969692-8028 50 % 132 141
HB Bjdrlanda 2:7 969708-1702 50 % 0 0
HB Lerum Aspedalen 5:10 969719-5254 50 % 0 0
Allriksberg AB 556746-8441 50 % 1613 1613
Bergsspiran AB 556736-4475 25% = 25
5691 28 125

Samtliga intresseforetag har sate i Goteborg férutom HSB Levande Lab ekonomisk forening med sate i Stockholm.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 2021 2020 2021 2020
Ingdende anskaffningsvéarde 11992 14 604 11992 11992
Arets forandring -23 -2 612 -23
Utgaende anskaffningsvéarde 11 969 11 992 11 969 11 992
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KONCERNEN MODERFORENINGEN

Andra langfristiga vardepappersinnehav Org. nr 2021 2020 2021 2020
HSBs Riksforbund 769606-4760 146 832 146 832 146 832 146 832
Johanneberg Science Park AB 556790-3108 90 90 90 90
HSB Gemensam IT ek for 769620-5942 20 20 20 20
HSB Bostadsrattsforening Blanka i Goteborg 769627-0995 37 095
HSB Bostadsrattsforening Ramselyckani Partille  769627-6604 150
Landeriets samfallighetsforening 716409-2822 2122 2122
Kreditgarantiforeningen Social Ekonomi VGR 769613-7848 1 1 1 1

186 310 149 065 146 943 146 943

Andelar i bostadsrattsforeningar avser samagande av bostadsratter genom agarmodellen HSB Dela.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Exploateringsfastigheter 2021 2020 2021 2020
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 186 585 245 479 7 876 7 876
Inkop 121 500
Fdorsaljning -119 239 -59 394 -1500
Utgaende anskaffningsvérde 67 467 186 585 6 376 7 876
Kostnader for utveckling av exploateringsfastigheter
Ingdende anskaffningsvarde 195 254 169 749 22 746 23 447
Arets férandring -70 889 25 505 2 261 -701
Utgaende anskaffningsvarde 124 365 195 254 25 007 22 746
Redovisat varde exploateringsfastigheter 191 832 381839 31383 30 622
Kancernen och maoderfdreningen innehar aven exploateringsfastigheter genom deldgande av intresseféretag. Koncernens och
moderféreningens andel av intressebolagens redovisade varden pa exploateringsfastigheter uppgar till 55 869 tkr (56 035).
| koncernens anskaffningsvarde ingar aktiverade rantor med 699 tkr (5 151).
KONCERNEN

Skuld till bestallare 2021 2020
Upparbetade intakter 459 026 432 949
Fakturerat belopp -480 482 -548 289

-21 456 -115 340

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021 2020 2021 2020
Upplupna intakter 5 060 3507 5 060 3507
Forutbetalda kostnader 17 082 16 341 9 845 9 166
22 142 19 848 14 905 12 673
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Kortfristiga placeringar 2021 2020 2021 2020
Aktier och andelariandra foretag 818 818 818 818
Obligationer 23 065 17 220 23 065 17 220
Foretagscertifikat 80 667 76 795 80 667 76 795
Vardepapper 68 978 74 993 68 978 74 993

173 528 169 826 173 528 169 826

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Uppskjuten skattefordran/Avséttningar 2021 2020 2021 2020
Garantier
Avsatt for garantier 20 293 41 545
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag -58 855 -49 746 -58 855 -49 746
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader mellan
bokforda och skattemassiga varden byggnader 63 716 54 607 11 250 10 595
Redovisas som uppskjuten skattefordran 47 605 39151

4 861 4 861 0 0

For skattemassiga underskottsavdrag som beddms kunna utnyttjas har uppskjuten skattefordran redovisats och kvittats mot uppskjut-
na skatteskulder. Efter kvittning redovisar koncernen en uppskjuten skatteskuld och moderféreningen en uppskjuten skattefordran.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Langfristiga skulder 2021 2020 2021 2020
Langfristiga skulders forfallotider
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 413 947 448 376 170 921 171 203
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen - -

413 947 448 376 170 921 171 203
Varav
Fastranteplaceringar fran bostadsrattsforeningar, forfallotidpunkt
1-5 ar fran balansdagen - - - -
Kulturfonden 706 748 706 748

706 748 706 748
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Skulder som avser flera poster 2021 2020 2021 2020
Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder 412 895 447 432 169 869 170 259
Kortfristiga skulder 163 757 133 863 54 857 54 710
576 652 581295 224 726 224 969
Fastranteplaceringar forvaltade féretag
Langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder 610 716 570 165 610 716 570 165
610 716 570 165 610 716 570 165
KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2021 2020 2021 2020
Upplupna rantekostnader 129 34 34 33
Upplupna semesterlgner 23 399 22 657 23 399 22 657
Upplupna saciala kostnader 7 251 6 994 7 251 6 994
Ovriga upplupna kostnader 25 008 18 142 8 722 7175
Forutbetalda intakter 57 065 55 036 46 517 44 868
12 852 102 863 85 923 81727
KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2021 2020 2021 2020
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 1030 949 1030 949 103 981 103 981
Fastighetsinteckningar fill forman for intressefdretag
1030 949 1030 949 103 981 103 981
Eventualfdrpliktelser
Garantiforbindelser for nyproduktion 722 464 803 333 722 464 803 333
Fastigo 3163 2 853 3163 2 853
KP Pension och Farsakring 2 684 2 644 2 684 2 644
KB Silverknappen nr 14, komplementar i KB 1850 2 042
KB Gradmansplatsen 3, komplementar i KB 833 553
KB Krokslatt 23:15, komplementar i KB 21 19
KB Parallellvagen 7-15 132 420 132 420
KB Rambergsstaden 40:4, 40:5 21 841 21 841
HSB Fastigheter i Kviberg AB 40 912 40 912
HSB Arlan och Staren i Kungshacka KB 47 853 47 853
HSB Levande Lab Utveckling HB 26 900 31300
HSB Produktion i Kvarnby HB 3985 5092 3985 5092
HSB Produktion i Goteborg HB 82 264 73 033
HB Lerum, bolagsman i HB 9 162 8 931 9162 8 931
HB Ramselyckan, bolagsman i HB 38 3185 38 3185
HB Bjdrlanda, bolagsman i HB 5151 5158 5151 5158
746 647 831196 1101 541 1181169



HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2021

NOTER
KONCERNEN MODERFORENINGEN

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2021 2020 2021 2020
Av- och nedskrivningar av tillgangar 38 709 42 667 4 096 7 017
Resultatandelar fran handels- och kemmanditbolag -20 092 -17 184
Realisationsresultat vid forsaljning och utrangering av maskiner -1746 1251 -1746 1251
Avsattning/upplésning av garantiavsattning -1224 -214
Realisationsresultat vid forsaljning av exploateringsfastigheter -82 737 -37 441
Realisationsresultat vid forsaljning och utrangering -161 -211
av forvaltningsfastigheter

-47 159 6 263 -17 953 -8 916

m Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star hos moderféreningen féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 534926
Arets resultat -27963
Summa fritt eget kapital 506963

Styrelsen och verkstallande direktcren foreslar att:
Till reservfond avsatta 0

I ny rakning balansera 506 963

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Forsakran

Harmed forsakras att koncernedovisningen och arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR
201211, arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige och ger en rattvisande bild av koncernens och maderféreningens stallning
och resultat och att inget av vasentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna paverka bilden av koncernen och moderféreningen.

Goteborg den 8 mars 2022

Lena Carlberg, ordf Lennart Lofgren, vice ordf Jens Axelsson Emma-Kara Nilsson

Lars Goran Andersson, vd Anna-Karin Norrman Haris Huric Maria Lindgvist
Personalrepresentant Unionen

Lars lvarsson Ingrid Bexell Hultén Lars Hoonk

Personalrepresentant
Fastighetsanstdlldas Férbund

Var revisionsberattelse avseende denna drsredovisning och koncernredovisning har avgivits den 11 mars 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg

Auktoriserad revisor
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Till féreningsstamman i HSB Goteborg
ekonomisk farening, org.nr 757200-8766

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en for HSB Goteborg ekonomisk farening fér ar 2021. Féreningens
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 32-59 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderfdreningens och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderfdreningen och koncernen.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
farhallande till foreningen och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Den tryckta versionen av detta dokument innehaller dven annan infor-
mation an arsredovisningen och kancernredovisningen ach aterfinns
pa sidorna 3-310ch 62-68. Det &r styrelsen och verkstallande direkto-
ren som har ansvaret fér den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vii 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i Gvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att
arsredavisningen och koncernredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér beddmningen av
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsaft drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men aringen
garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdo-
me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fdr vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e ckaffarvioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

e utvarderarvildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallan-
de direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen och kancernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huru-
vida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en farening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e ufvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen och kancernredavisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens
farvaltning for HSB Goteborg ekonomisk forening for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderféreningen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning-
en av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-

Goteborg den 11 mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg

Auktoriserad revisor

forvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska
skota den lIépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att
foreningens bokfdring ska fullgéras i verensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummel-
se som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® panagotannatsatt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fdrslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till disposi-
tioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangs-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi garigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska fdoreningar.





