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HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktdren for HSB Goteborg
ekonomisk farening, org. nr. 757200-8766, lamnar harmed
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret
2023. 0m inte annat anges redovisas alla belopp i fusentals
kronor, tkr. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

AGARFORHALLANDEN
HSB Géteborg ar en ekonomisk forening som ags av 75 179
medlemmar, varav 74 902 enskilda medlemmar.

VERKSAMHETEN

HSB Géteborg verkari vistra Sverige med huvudkontor i
Goteborg. Verksamheten bedrivs 1 moderféreningen och i ett
flertal dotterforetag.

HSB Géteborg arbetar mot visionen “Ett hallbart boende
1varldsklass” genom att skapa vackra, trygga, funktionella
och hallbara bostdder och boendemiljéer. Féreningen
erbjuder virdeskapande tjanster som ger god ekonomisk
framf6rhallning och trygghet f6r bostadsrattsféreningar och
medlemmar.

Koncernen ar organiserad i affarsomradena Forvaltning,
Medlem, Hyresfastigheter och Nyproduktion samt en
koncerngemensam stabsfunktion som ansvarar for ledning,
styrning, HR, marknad, I'T, utvecklingsarbete och finans-
verksamhet.

Koncernens forvaltningskunder finns 1 Géteborg, Kungs-
backa, Ale, Partille, Lerum, Harryda, Alingsas, Vargarda,
Kungilv, Stenungsund, Tjorn, Orust, Lysekil och Ockeré.

Koncernens hyresfastigheter finns 1 Géteborg, Alingsas,
Kungilv, Partille, Kungsbacka och Stenungsund.

Affarsomrade Forvaltning

HSB Géteborg bedriver forvaltningsverksamhet i moder-
foreningen. I forsta hand riktar sig tjansterna till medlemmar
men kundkretsen bestar aven av andra bostadsréttsférening-
ar och samfilligheter.

I tjénsteutbudet ingér savdl administrativa som tekniska for-
valtnings- och konsulttjanster. HSB Géteborg forvaltar cirka
36 000 lagenheter i bostadsrittsforeningar.

Affarsomrade Medlem
HSB Géteborgs medlemmar utgors bade av bostadsratts-
foreningar och enskilda medlemmar.

Till varje medlemsforenings styrelse utses en HSB-ledamot.
HSB-ledamoten ar en unik medlemsférman och ger de
boende medlemmarna en oberoende resurs i styrelsearbetet.

Inom ramen f6r medlemsverksamheten bedriver
HSB Géteborg dven utbildnings-, fritids- och kultur-
verksamhet som syftar till att skapa gemenskap 1 boendet.

Medlemmar erbjuds férménligt bosparande som innebér
fortur till nyproducerade bostadsratter och lediga hyres-
ratter. Av de enskilda medlemmarna ingar cirka en fjardedel
1bospargruppen. Bosparandet organiseras gemensamt for
samtliga HSB-féreningar genom HSB Riksférbund.

Affarsomrade Hyresfastigheter

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling bedrivs
imoderforeningen ochi ett flertal dotterféretag. Malet

for affarsomradet ar att inneha ett vaixande bestand av
hyreslagenheter som i forsta hand attraherar unga bosparare.
Koncernen forvarvar och foradlar bostadsfastigheter

och planerar aven f6r nyproduktion av hyresfastigheter.
Innehavet av hyresfastigheter syftar i forsta hand till att
tillgodose medlemmarnas efterfragan pa hyreslagenheter
men bidrar ocksa till vardeutveckling av féreningens kapital.

Affarsomrade Nyproduktion

Nyproduktion av bostader bedrivs i dotterbolaget

HSB Produktion i Goteborg HB, vilket ags till lika delar
av HSB Goéteborg och det nationella produktionsbolaget
HSB ProjektPartner AB. Mélet {or affarsomradet ar att
kunna paborja byggnation av i genomsnitt 300 ldgenheter
per ar.

Under 2023 fardigstélldes 81 lagenheter (197) och ett projekt
om 34 lagenheter produktionsstartade. Av projekt under
forséljning har 42 procent (56) slts till bosparare/medlem-
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mar. Markinnehav for framtida exploatering finns 1 Géte-
borg, Partille, Harryda, Lerum, Kungsbacka och Kungalv.
Malsattningen ar att markportféljen och utvecklingen av nya
projekt ska spegla medlemmarnas och bospararnas efter-
fragan pa bostader.

Aktuella Antal Fas Planerad
projekt Igh 2023 inflyttning
Brf Ramselyckan,

Ojersjo Partille 81 Inflyttad 2023

Brf Spanjoletten,

Majorna Goteborg 141 Produktion 2025

Brf Fotografen,

Hovas Gateborg 34 Produktion 2025

Brf Signum,

MélInlycke Harryda 48 Projektering 2026

Hallbarhet

HSB Goteborgs hallbarhetsarbete handlar om att forbéttra
HSB som organisation och att bidra till en hallbar omvarld ge-
nom att ta ekonomiskt, ekologiskt och socialt ansvariallaled.

Foreningen ar sedan varen 2013 verifierad enligt ISO 26000,
en internationell standard for socialt ansvarstagande. Stan-
darden beskriver vad foretag och organisationer kan géra

for att bidra till en hallbar framtid. Arbetet sker genom ett
ansvarsfullt, transparent och etiskt beteende med respekt for
manskliga rittigheter, internationella uppférandenormer
och rittsstaters och intressenternas intressen. Koncernen

har en nollvision om klimatpaverkande utslapp i den egna
verksamheten.

HSB Géteborg hari enlighet med ARL 6 kap 11§ valt att
upprétta den lagstadgade hallbarhetsrapporten som en fran
arsredovisningen avskild rapport.

Hallbarhetsrapporten finns pa sidorna 9-33.

Forskning och utveckling
HSB Géteborg ar en innovativ samhallsbyggare med ambi-
tion att standigt utveckla produkter och tjanster f6r boende.

Inom koncernen drivs sedan 2016 bostadsforskningsprojektet
HSB Living Lab som bestér av 29 ldgenheter dar de boende
leveri en standigt foranderlig och utvarderad milj6. Forsk-
ningen sker 1 samarbete med ett flertal aktérer inom omraden
som teknik, material och resursoptimering med syfte att ut-
veckla hallbara produkter och tjanster for framtidens boende.

For utveckling av tjansteutbud, digital utveckling och I'T-st6d
samverkar foreningen nationellt med HSB Affarsstod AB.

For att motverka kompetensbristen inom bygg- och fastig-
hetssektorn samarbetar HSB Géteborg med flera aktorer
bland annat med utbildning inom fastighetsakademin.

Finansverksamhet

Foreningen tillhandahaller heltickande tjanster inom det
ckonomiadministrativa omradet, i vilka det aven ingar han-
tering av likviditet, placeringar samt att ombesorja betalning-
ar for kunders rdakning.

Betaltjanstverksambhet

Sedan 2018 ar féreningen ombud till HSB Finansstod AB
som ar HSBs gemensamma betalningsinstitut med tillstand
fran Finansinspektionen (FI) att bedriva betaltjanster.

Inlaningsverksamhet

Foreningen dr sedan 2008-05-26 registrerad hos Finans-
inspektionen (FI) for inlaningsverksamhet. Iegenskap av
inlaningsféretag aligger det HSB Goteborg att upplysa om
attinlanade medel inte omfattas av den statliga insattnings-
garantin. Inlaningsféretag star inte under FI:s tillsyn men F1
kontrollerar lampligheten hos dgare och ledning.

Foreningen lamnar arligen uppgift om kapitalstruktur och
omfattning pa inlaningsverksamheten. Darutéver rapporterar
foreningen om riskhantering samt atgarder for att forhindra
att medel anvands f6r penningtvitt och finansiering av terro-
rism (AML-rapportering). Alla féretag som bertrs av regelver-
ket ska rapportera periodiskt till Finansinspektionen avseende
AML-atgérder. Detta ger Finansinspektionen storre insyn hos
finansiella foretag och blir aven ett verktyg for tillsyn.

Mottagna inldningsmedel 4r placerade bade som avistamedel
och1iform av bundna placeringar (specialinldning). De medel
som foreningen tagit emot som inlaning far kontrakteras med
en bindningstid om maximalt ett ar. Inlaningen anvands i
foreningens verksamhet och placeras i fastigheter, mark, kort-
fristiga placeringar samt pa rantebarande konto 1 bank.

Finanspolicy och placeringsreglemente styr placeringsport-
foljens sammansattning.

Enligt HSBs kod f6r foreningsstyrning ska inlanade avis-
tamedel i sin helhet vara sakerstallda med likvida medel,
kortfristiga placeringar, sakerstillda kreditloften och/eller
kreditfaciliteter samt belaningsutrymme i forvaltnings-
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fastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvarde.
Foreningens finanspolicy anger dven att avistamedel ska vara
tillgangliga for lyftning inom fem bankdagar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Aret har priglats av stora ekonomiska utmaningar med hg
inflation, snabbt stigande rdntor och en mycket svag bostads-
marknad f6r nyproduktion.

Forsaljningen av ldgenheter i nyproduktion har legat pa
laga nivaer under hela aret. Trots den svaga konjunkturen
byggstartades koncernens tredje projekt i Nya Hovas, Brf
Fotografen, under hosten.

Forvaltningsverksamheten har i ett anstrangt marknadslige
forbattrat sitt resultat och nya tjanster har tagits fram, bland
annat Ombyggnad Komplett som innebir att HSB Goteborg
erbjuder en tjanst som totalentreprendr i bostadsrattsforen-
ingars ombyggnadsprojekt.

Ijuni beslutade styrelserna i HSB Géteborg och HSB Malmo
att paborja planeringen for en fusion av féreningarna.

KONCERNEN

Omsittning och resultat

Koncernens nettoomsattning uppgick till 795 477 tkr

(1 021 266) Den lagre omsattningen jam{ort med 2022 avser
1huvudsak koncernens nyproduktion. Koncernenredovisar
resultat fran nyproduktion enligt principerna for successiv
vinstavrakning vilket innebdr att omsittningen redovisas i
takt med forsaljningsgrad och utférandegrad och varierar
darfor over tid beroende pa forsialjningen och produktionens
omfattning.

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader
och forberedelser infér de systembyten som planeras de
narmaste aren, 6kade pensionskostnader, nedskrivning
avimmateriella tillgdngar som avser utvecklingskostna-

der av digitala tjanster och affarssystem, nedskrivning av
forvaltningsfastigheter samt lagre resultat fran nyproduktion
framst kopplat till h6gre finansierings- och entreprenad-
kostnader.

Koncernens resultat efter skatt uppgick till -91 391 tkr
(-20 336).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 942 948 tkr (1 063 187)
for koncernen och soliditeten uppgick till 28 procent (28).
Justerad soliditet enligt HSBs kod for f6reningsstyrning
uppgick till 49 procent (54).

Likviditet och finansiering

Koncernens disponibla likvida medel uppgick pa boksluts-
dagen till 885 933 tkr (1 223 279). HSB Géteborg har dven
en kontokredit i svensk bank om 350 000 tkr (350 000) och
o6vriga kreditfaciliteter om 200 000 tkr (150 000) som kan
lyftas omgaende. Pa bokslutsdagen uppgick koncernens lane-
portfolj hos kreditinstitut till 397 286 tkr (549 520).

Koncernen finansierar sin verksamhet genom lan i kredit-
institut, inlaning av medel fran férvaltningskunder i form
av fastranteplaceringar och inlaning pa avrakningskonto
(avistamedel). Sakerhet for skulder till kreditinstitut utgors i
forsta hand av pantbrev i fastigheter.

Forvaltningskunders medel som ar tillgéngliga for utbetal-
ning ska, enligt HSBs kod {6r foretagsstyrning, motsvaras av
kassa, kortfristiga placeringar, sakerstallda kreditloften och/
eller kreditfaciliteter samt belaningsutrymme i férvaltnings-
fastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvarde.
HSB Géteborgs avrakningslikviditet, som méter denna
skuldtackning, uppgick pa bokslutsdagen till 240 procent
(269). Den totala inlaningen fran bostadsrattsforeningar
uppgick pa bokslutsdagen till 1 625 092 tkr (1 735 189) varav
674310 tkr (591 500) avsag fastranteplaceringar. Ibelop-
petingar inlaning fran byggande bostadsrattsforeningar.
Koncernen séikerstaller finansiering av byggande bostads-
rattsforeningars produktionskostnader genom borgens-
atagande for byggnadskreditiv. Pa bokslutsdagen uppgick
dessa ataganden till 800 000 tkr (997 200).

Nyttjade kreditiv uppgick till 557 326 tkr (776 083). Koncer-
nen har ett atagande att férvarva osalda lagenheter i nypro-
ducerade bostadsrattsforeningar i samband med inflyttning.
Ansvaret for de gemensamma byggprojekten delas med

HSB ProjektPartner AB.

Investeringar och placeringar

HSB Géteborg-koncernen utvecklar verksamheten genom
investeringar 1 fastigheter och mark, finansiering av bostads-
rattsprojekt samt placering av 6verskottslikviditet i finansiella
tillgangar med hallbarhetsinriktning. Koncernens finans-
policy styr placeringsportfoljens sammansattning och risk-
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exponering. Huvuddelen av arets investeringar avser planerat
underhall av férvaltningsfastigheter.

Koncernens investeringar i materiella anlaggningstillgangar
uppgick till 26 212 tkr (24 777) varav 25 827 tkr (23 870) avser
forvaltningsfastigheter.

Fastighetsbestand och fastighetsviardering
Koncernens fastighetsbestand bestar 1 huvudsak av bostads-
fastigheter.

Enligt viardering uppgick marknadsvardet for koncernens
fastigheter till 2 596 947 tkr (3 044 134) pa bokslutsdagen. Sex
av koncernens fastigheter har varderats av extern fastighets-
varderare.

MODERFORENINGEN HSB GOTEBORG
EKONOMISK FORENING

Omsittning och resultat

Nettoomsattningen for perioden uppgick till 331 630 tkr
(333 504), varav hyresintikterna utgor 7 079 tkr (13 942).

Arets resultat har paverkats negativt av utvecklingskostnader
och forberedelserna infor de systembyten som planeras de
narmaste aren, 6kade pensionskostnader samt nedskrivning
avimmateriella tillgdngar som avser utvecklingskostnader av
digitala tjanster och affarssystem.

Resultat efter skatt uppgick till -51 043 tkr (-101 443).

Eget kapital och soliditet

Det egna kapitalet uppgick till 432 867 tkr (484 240) och
soliditeten till 13 procent (13,5) for moderféreningen. Skulder
till kreditinstitut uppgick pa bokslutsdagen till 135 014 tkr
(265 407).

Investeringar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar under
perioden uppgick till 385 tkr (907).

MEDARBETARE OCH STYRELSE

Samtliga medarbetare i koncernen ar anstallda i moder-

foreningen. Medelantalet arsarbetare uppgick till 288 (321).

HSB Géteborgs malsattning ar att vara en attraktiv arbets-
givare med ett sunt arbetsklimat ddr kompetens tillvaratas
och utvecklas och dar personalen kanner stort engagemang.

I foreningens jamstalldhets- och mangfaldspolicy slas bland
annat fast att féreningen ska tillvarata och vardesatta alla
medarbetares kompetenser, egenskaper och erfarenheter.

Ordinarie féreningsstimma holls den 25 april 2023. Styrel-
sen bestar efter arets stimma av atta ordinarie ledaméter och
tva arbetstagarrepresentanter samt tva arbetstagarsupplean-
ter. Enligt stadgarna ska styrelsen besta av 1dgst fem och hogst
elvaledamoter.

FINANSIELLA RISKER

Finanspolicyn reglerar finansverksamheten for HSB Géte-
borg och faststalls arligen av styrelsen. Policyn omfattar
koncernens regler, riktlinjer och limiter fér hanteringen

av likviditetsforvaltning, placeringar, kreditgivning och
skuldf6rvaltning. De finansiella risker som HSB Géteborg
ar utsatt for utgors frimst av finansieringsrisk, ranterisk och

kreditrisk.

Finansieringsrisk uppstér vid svarigheter att aterfinansiera
forfallet1an eller om aterfinansiering endast kan ske till
kraftigt 6kade kostnader.

Likviditetsrisk definieras som risken att inte ha tillgéng till
likvida medel eller kreditutrymme f6r tickande av betal-
ningsataganden. Foreningen utsatts for en framtida likvidi-
tetsrisk 1 samband med byggstart av nyproduktion i och med
att byggstart sker innan projektet dr slutsalt.

Ranterisk avser den resultateffekt som en bestaende rantefor-
andring har pa koncernens finansnetto. Upplaningen som ar
rantebarande medfor att koncernen exponeras for ranterisk.
En férdndring av rantenivan med +/— en procentenhet vid
antagandet om of6randrad lanevolym skulle paverka koncer-
nens rantekostnad med 4 mnkr.

Kreditrisk avser risken att en kredittagare for sent, endast
delvis eller inte alls, infriar sina betalningsforpliktelser mot
foreningen pa grund av betalningssvarigheter eller konkurs.
HSB Géteborgs kunder ar 1 huvudsak bostadsrattsforening-
ar, kdpare av nyproducerade bostader och hyresgésteriegna
fastigheter. Kreditriskerna bedéms som begransade.

I syfte att minska finansiella risker avseende nyproduktion
produceras samtliga projekt i gemensamt agda bolag med
HSB ProjektPartner AB.
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har ett starkt eget kapital och ar vl rustat for
framtiden. Resultaten f6r de kommande aren arihég grad
beroende av hur konjunkturen och bostadsmarknaden
utvecklas. De narmaste aren fortséatter omstallningsarbetet
med satsningar i I'T-utveckling och digitalisering vilket kra-
ver implementering av nya arbetssatt och effektiviseringar.

Det planerade samgaendet med HSB Malmé innebar att
foreningen far en mer dndamalsenlig och effektiv organisa-
tion med goda majligheter att 6ka utvecklingstakten kring
framtida tjanster till bostadsrattsforeningar.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star hos

moderforeningen foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 405 517 405 kr
Arets resultat -51043151kr
Summa fritt eget kapital 354 474 254 kr

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslar att:

Till reservfond avsatta Okr
I ny balansrikning 354 474 254 kr
Summa 354 474 254 kr
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KONCERNEN 5 AR | SAMMANDRAG

Resultatrakning i sammandrag, tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Omsdttning 795 477 1021266 1 028 052 792 454 872 197
Rorelsekostnader -813 554 -973 089 -953 331 -756 251 -836 887
Administrationskostnader -74 687 -65 129 -44 660 -56 305 -39 936
Ovriga réirelseintakter/-kostnader 5538 2003 22 166 15 552 19 666
Rorelseresultat -87 226 -14 949 52 227 -4 550 15 040
Finansnetto -2 437 -5 370 -5 803 -7 555 -5 375
Resultat efter finansiella poster -89 663 -20 319 46 424 -12 105 9 665
Skatt -1728 -17 -45 -57
Arets resultat -91 391 -20 336 46 379 -12 105 9 608
Koncernens andel av arets resultat -113 774 -51179 955 -23 457 62

Balansrakning i sammandrag

Anldggningstillgdngar 1955 705 2 017 391 2 034 696 2 036 038 2 133 267
Ovriga omsattningstillgdngar 528 378 532 300 441 974 601 245 839 968
Likvida medel 885 933 1223279 1 242 845 1104 231 1238 998
Summa tillgangar 3 370 016 3772 970 3719 515 3741514 4 212 233
Eget kapital * 942 948 1063187 1030772 992 141 1029 137
Langfristiga skulder, avsattningar 185 552 401640 439 101 494 782 542 127
Kortfristiga skulder 2 241516 2308 143 2 249 642 2 254 591 2 640 969
Summa eget kapital och skulder 3 370 016 3772 970 3719 515 3741514 4 212 233
Beviljad checkrakningskredit 550 000 500 000 500 000 500 000 500 000

*) Eget kapital inkl minoritetens andel

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Omsattning 795 477 1021266 1 028 052 792 454 872 197
-varav omsdttning produktion 346 529 586 817 603 258 392 218 490 941
Avkastning eget kapital neg neg 4% neg 1%
Avkastning totalt kapital neg neg 6% neg 2%
Soliditet 28% 28% 28% 26% 24%
Justerad soliditet enl HSB Kod 49% 54% 56% 50% 46%
Skuldsattningsgrad, ggr 12 09 1,1 0,8 0,9
Rantetackningsgrad, ggr -2,1 -0,4 52 -0,1 1,7
Avrakningslikviditet 240% 269% 147% 143% 157%
Antal medarbetare 321 334 327 320 321
Bostadsrattslagenheter under byggnation 175 357 278 257 409
Antal inflyttade Iagenheter ** 216 62 122 264 130
Antal hyresldgenheter 1628 1629 1629 1614 1614
Lagenhetsyta 102 127 102 084 102 165 101 572 101 572
Lokalyta 8 491 8534 8 461 8 642 8 642
Totalyta 110 618 110 618 110 626 110 214 110 214

**) Redovisas i samband med slutford inflyttning

Definitioner.

Likvida medel: Kassa och bank, kortfristiga placeringar. Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster dividerat med genomsnittligt
eget kapital. Avkastning pa totalt kapital: Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med genomsnittlig balansomslutning.
Soliditet: Eget kapital dividerat med balansomslutning. Justerad soliditet enligt HSBs kod: Eget kapital plus dvervarde efter skatt, dividerat med
balansomslutning plus dvervarde minus likvida medel. Skuldsattningsgrad: Rantebarande skulder minus likvida medel, dividerat med eget kapital.
Rantetackningsgrad: Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader, dividerat med finansiella kostnader. Avrakningslikviditet: Summan
av likvida medel, outnyttjade kreditfaciliteter samt belaningsutrymme i forvaltningsfastigheter upp till 65% av fastigheternas marknadsvarden divi-
derat med inlanade avistamedel fran bostadsrattsféreningarna. Ny definition av nyckeltalet infort fro m 2023. Jamfarelsedret 2022 omréknat enligt
nya definitionen medan aren 2019-2021 beraknats enligt tidigare definition dar belaningsutrymme inte ingick.
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FASTIGHETSBESTAND

Agare Fastighet Kommun Antallgh Lagenhetsyta Lokalyta Total yta
KB Silverknappen nr 14 Olivedal 12:14 Goteborg 85 7 654 789 8 443
KB Gradmansplatsen 3 Garda 69:2 Goteborg 49 2 577 68 2 645
HSB Fastigheter i Kungdlv AB Frélich 15 Kungalv 8 545 420 965
HSB Fastigheter i Kungalv AB Komministerangen 4 Kungalv 6 469 424 893
HSB Fastigheter i Kungdlv AB Stenbock 7 Kungalv 18 1174 1174
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 23:1 Goteborg 132 5 815 290 6 105
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 18:2 Goteborg 20 985 985
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 16:3 Goteborg 20 1038 573 161
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 8:5 Goteborg 24 1556 175 1731
HSB Fastigheter i Kviberg AB Kviberg 8:8 Goteborg 16 1046 84 1130
HSB Fastigheter i Cenfrum AB Johanneberg 48:5 Goteborg 59 3391 3 391
HSB Fastigheter i Centrum AB Bagaregarden 32:6 Goteborg 26 1499 1499
HSB Fastigheter i Centrum AB Heden 28:11 Goteborg 31 1351 1351
HSB Fastigheter i Centrum AB Majorna 402:8 Goteborg 33 1909 523 2 432
HSB Fastigheter i Centfrum AB Stampen 15:19 Goteborg 21 1403 225 1628
HSB Fastigheter i Cenfrum AB Torp 342 Goteborg 20 1040 30 1070
HSB Fastigheter i Cenfrum AB Tynnered 42:5 Goteborg 45 3263 3263
HSB Fastigheter i Cenfrum AB Lunden 141 Goteborg 21 1348 1348
HSB Fastigheter i Cenfrum AB Lunden14:9 Goteborg 15 840 840
HSB Fastigheter i Centrum AB Lunden 32:5 Goteborg 18 1097 60 1157
HSB Fastigheter i Centrum AB Lindholmen 735:368 Goteborg 26 58 953
HSB Fastigheter i Gamlestaden AB Gamlestaden 51:2 Goteborg 48 2230 87 2 317
HSB Fastigheter i Kortedala AB Kortedala 140:1 Goteborg 63 4794 4 794
HSB Fastigheter i Kortedala AB Kortedala 141:4 Goteborg 35 2730 2730
Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB Tuve132:2 Goteborg 51 2 614 2 614
Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB Savends 1317 Goteborg 35 1908 1908
KV Kalltorp 61:1 AB Kalltorp 61:1 GGteborg 14 648 195 843
KV Kalltorp 61:1 AB Bagargarden 42:2 Goteborg 15 754 461 1215
KV Kalltorp 61:1 AB Lunden 16:5-6 Goteborg 27 1409 159 1568
KB Rambergsstaden 40:4 och 40:5 Rambergsstaden 40:4 Goteborg 21 1182 68 1250
KB Rambergsstaden 40:4 och 40:5 Rambergsstaden 40:5 Goteborg 21 1182 70 1252
KB Parallellvagen 7-15 Partille 102:3 Partille 68 4 504 64 4 568
KB Parallellvagen 7-15 Partille 102:4 Partille 34 2 253 2 253
KB Parallellvagen 7-15 Partille 104:2 Partille 68 451 451
HSB Hyresfastigheter pa Strandvagen i Stenungsund AB Stenung 3:111,3:135 Stenungsund 10 798 273 1071
HSB Hyresfastigheter pa Strandvagen i Stenungsund AB Stenung 3:30 Stenungsund 6 412 412
HSB Hyresfastigheter pa Strandvagen i Stenungsund AB Stenung 3:70 Stenungsund 30 2133 125 2258
HSB Hyresfastigheter pa Strandvagen i Stenungsund AB Stenung 102:1 Stenungsund 18 1272 435 1706
HSB Levande Lab Utveckling HB Johanneberg 31:9 Goteborg 29 681 48 729
KB Kransen 3 Bagaregarden 325 Goteborg 22 1343 1343
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB Afzeliiskolan 6 Alingsas 24 1608 67 1675
HSB Kvarnbacken 46 i Alingsas HB Kvarnberget 6 Alingsas 31 2145 2145
HSB Kvarnbacken 48 i Alingsas HB Kvarnberget 7 Alingsas 39 2 804 2 804
HSB Lovskogsgatan 1-13 i Alingsas HB Pumpan 1 Alingsas 20 3202 128 3330
HSB Lévskogsgatan 6-18 i Alingsas HB Russinet 1 Alingsas 24 2188 2188
KB Krokslatt 23:15 Krokslatt 23:15 Goteborg 3 260 86 346
KB Styrbjdrn Onnered 84:3 Goteborg 0 0 525 525
HSB Goteborg ek forening Krokslatt 23:14 Goteborg 3 264 18 282
HSB Gateborg ek forening Krokslatt 109:9 Goteborg 1 79 79
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB Staren 10 Kungsbacka 48 2783 376 3159
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB Arlan11 Kungsbacka 38 2139 230 2 369
HSB Bostader i Torslanda AB Torslanda 36:19 Goteborg 0 0 306 306
HSB Fastigheter Torggatan i Kungalv AB Centrum1 Kungalv 23 1759 1110 2 868
HSB Fastigheter Jorlanda AB Kyrkeby 3:53 Stenungsund 66 4 587 4 587
Summa 1628 102 127 8 491 110 618
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RESULTATRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Not 2023 2022 2023 2022
Nettoomsattning 3 795 477 1021266 331630 333 504
Resultat fran handels- och kommanditbolag 4 1741 -39 273
Kostnad for salda varor och tjdnster -813 554 -973 089 -393 404 -379 759
Bruttoresultat -18 077 48177 -50 033 -85 528
Administrationskostnader -74 687 -65 129 -74 687 -65 129
Resultat fran andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag 910 -26
Ovriga rérelseintakter 4 628 2 029 4 536 2 005
Rorelseresultat 5,6,7,8,9,10,11 -87 226 -14 949 -120 184 -148 652
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 12 -772 -738 37 0N 11 956
Ranteintakter 13 21637 5178 21 519 41M
Resultat fran kortfristiga placeringar 14 5 443 3757 5443 3757
Rantekostnader och liknande resultatposter 15 -28 745 -13 567 -41 290 -12 949
Resultat fran finansiella poster -2 437 -5370 22 683 6 875
Resultat efter finansiella poster -89 663 -20 319 -97 501 -141 777
Koncernbidrag 47 609 31854
Skatt pa arets resultat 16 -1728 -17 -1151 8 480
Arets resultat -91 391 -20 336 -51 043 -101 443
Resultat hanférligt till
- Moderfdreningens andelsagare -N3 774 -51179
- Minoritetsintresse 22 383 30 843
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BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Tillgangar Not 2023 2022 2023 2022
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Forskott nyttjanderatt 17 0 28 416 28 416
28 416 28 416
Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 1693 61 1732 847 8 225 8 308
Maskiner och inventarier 19 2171 2747 2171 2747
1695 782 1735 594 10 396 11 055
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 20 1951938 1937 251
Andelariintressefdretag och gemensamt styrda foretag 21 50 820 49 910 6 575 5 665
Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag 22 11 969 11 969 11 969 11 969
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 197 134 191 502 154 607 151735
Uppskjuten skattefordran 28 54 933 56 084
259 923 253 381 2 180 022 2162 704
Summa anldggningstillgangar 1955 705 2 017 391 2 190 418 2 202 175
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter och lager mm
Exploateringsfastigheter 24 240 859 266 488 51397 43 B44
Bostadsratterilager 11 370 19 055 = 2 690
Lager och forrad - 788 - 788
252 229 286 331 51397 47 322
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 121 754 102 143 74 098 66 738
Fordringar hos koncernfdretag 45 337 19 518
Avrdkning forvaltade foretag 10 145 16 972 10 145 16 972
Ovriga fordringar 67 614 27 548 50 444 1768
Fordran bestallare 25 26 49 635
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 76 610 49 671 16 116 18 310
276 149 245 969 196 140 123 306
Kortfristiga placeringar 27 175 120 194 088 175 120 194 088
Kassa och bank
Kassa och bank 710 813 1029 191 710 813 1029 164
Summa omsattningstillgangar 1414 31 1755 579 1133 470 1393 880
Summa tillgangar 3 370 016 3 772 970 3 323 888 3 596 055
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BALANSRAKNING

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Eget kapital och skulder Not 2023 2022 2023 2022
Eget kapital
Koncernen
Inbetalda insatser 38157 38 487
Annat bundet eget kapital 40 253 40 253
Fritt eget kapital inklusive arets resultat 523 117 636 891
Eget kapital hanforligt till moderféreningens medlemmar 601 527 715 631
Minaritetsintresse 341 421 347 556
Moderfdreningen
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38157 38 487
Reservfond 40 233 40 233
78 390 78 720
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital inklusive arets resultat 354 477 405 520
Summa eget kapital 942 948 1063187 432 867 484 240
Avsattningar 28
Avsattningar for garantier 17 618 14 481 = -
Ovriga avsattningar 2982 2982
Uppskjuten skatteskuld 4 861 4 861 = -
25 461 19 342 2 982 0
Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut 30 159 366 381310 111 514 119 038
Ovriga skulder 725 988 725 989
160 091 382 298 12 239 120 027
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 30 237 920 168 210 23 500 146 369
Leverantdrsskulder 65 466 55 542 24182 20 906
Skulder till koncernforetag 962 654 976 633
Skulder till intressefdretag och gemensamt
styrda foretag 7 048 6 874 7 048 6 874
Avrakning forvaltade féretag 950 782 1143 689 950 782 1143 689
Fastranteplaceringar forvaltade féretag 30 674 310 591500 674 310 591 500
Skuld till bestallare 25 107 366 117 600 843
Ovriga kortfristiga skulder 59 523 83 544 38 647 21255
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 139 101 141184 93 834 84 562
2 241 516 2 308 143 2 775 800 2 991788
Summa eget kapital och skulder 3 370 016 3772 970 3 323 888 3 596 055
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Andels-  Annat bundet Fritt eget kapital Minoritets- Totalt eget
kapital eget kapital  inkl arets resultat intresse kapital
KONCERNEN
Belopp vid drets ingang 38 487 40 253 636 891 347 556 1063 187
Nettofdrandring av andelar -330 -330
Disposition enligt beslut av féreningsstamma 0
Aktiedgartillskott och forvarv av aktier 22 525 22 525
Aktieutdelning och avyttring av bolag -51 043 -51 043
Arets resultat M3 774 22 383 -91 391
Belopp vid drets utgang 38 157 40 253 523 117 341 421 942 948
Arets
Andelskapital Reservfond Fritt eget kapital resultat
MODERFORENINGEN
Belopp vid drets ingang 38 487 40 233 405 520 484 240
Nettoférandring avandelar -330 -330
Disposition enligt beslut av foreningsstamma 0
Arets resultat - 51043 -51 043
Belopp vid drets utgang 38 157 40 233 405 520 -51 043 432 867
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KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Not 2023 2022 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -87 226 -14 949 -120 184 -148 652
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 33 31133 -42 397 17 218 50 315

-56 093 -57 346 -102 966 -98 337

Erhallen ranta 24 078 5 647 23 960 4580
Erhallen utdelning 1444 1021 52 744 23 248
Erlagd rénta -28 745 -13 567 -41 290 -12 949
Betald skatt -1728 -17 > -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital -61 044 -64 262 -67 552 -83 458
Kassafléde fran frdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av lager och bostadsratter 8 473 -7 344 3 478 -2 819
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefardringar -30 181 -8 514 -72 487 31582
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -136 600 53 984 -46 122 -264 193
Kassafldde fran den lépande verksamheten -219 352 -26 136 -182 683 -318 888
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -26 212 -24 777 -385 -907
Avyttring av materiella anlédggningstillgangar 3 946 543 3483 89 722
Investeringar i exploateringsfastigheter -19 -166 812 -7 553 -12 461
Avyttring av exploateringsfastigheter 91129 175 445
Investeringar i finansiella tillgangar (exkl fordringar) 1N 437 -24 009 -5 605 -23 690
Avyttring av finansiella tillgangar (exkl fordringar) 1775 5115 153172
Forandring finansiella fordringar - - = -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 82 056 -39 610 -4 945 205 836
Finansieringsverksamheten
Okning(+)/Minskning(-) av andelskapital -330 364 -330 364
Fdrandring av ldneskulder -152 234 -27 131 -130 393 40 681
Erhallna och lamnade koncernbidrag 31854
Agartillskott (+)/Utdelning (-) minoritetsdgare -28 518 52 387
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -181 082 25 620 -130 723 72 899
Arets kassaflode -318 378 -40 126 -318 351 -40 153
Likvida medel vid drets bérjan 1029 191 1069 317 1029 164 1069 317
Likvida medel vid arets slut 710 813 1029 191 710 813 1029 164
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NOTER

Redovisnings- och Allmant om redovisningsprinciper

Allmant om redovisningsprinciper. Arsredovisningen och koncern-
redovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredo-
visning och kancernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfart med tidigare ar.

Immateriella anldggningstillgdngar. Immateriella anlaggningstill-
gangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulera-
de avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivning gors linjart ver
den bedémda nyftjandetiden.

Materiella anldggningstillgangar. Materiella anléggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av-
skrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom
inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

For koncernens och moderfdreningens férvaltningsfastigheter har
skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat. Nar en kompaonent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kompo-
nenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter. Utgifter for Iopande underhall och repa-
rationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. | samband
med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov
till framtida kostnader for rivning och aterstallande av platsen.

I sadana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Avskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver tillgdngens berak-
nade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
farbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen. Hansyn
har i férekommande fall tagits till berdknat restvarde vid fast-
stallande av tillgangarnas avskrivningsbara belopp.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Férvaltningsfastigheter:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 60ar
Fasad och fénster 50ar
Yttertak 40 ar
Tekniska installationer 30ar
Inre ytskikt 20ar
Gemensamma utrymmen 40 ar
Markanlaggningar 20ar

HSB Living Lab (tidsbegrénsat bygglov pa arrenderad mark) 9-20 ar

Ovriga materiella anldggningstillgéngar:
Maskiner och inventarier 5ar
Datorer och datautrustning 3ar

Nedskrivningar - immateriella och materiella
anlaggningstillgangar, exploateringsfastigheter samt

andelar i koncernfdretag. Vid varje balansdag bedéms om det
finns nadgon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgang-
ens atervinningsvarde.

Atervinningsvérdet ar det hdgsta av verkligt varde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av
nyttjandevardet berdknas vardet av de framtida kassafloden som
tillgangen véntas ge upphov tilli den Iépande verksamheten samt
nar den avyttras eller utrangeras.

Leasing. Alla leasingavtal klassificeras som finansiella eller opera-
tionella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett leasingavtal
enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att aga
entillgangiallt vasentligt Gverfars fran leasegivaren till leasetaga-
ren. Ett operationellt leasingavtal ar ett leasingavtal som inte ar ett
finansiellt leasingavtal.

Finansiella leasingavtal medfor att rattigheter och skyldigheter
redovisas som tillgang respektive skuld i balansrakningen. For
operationella leasingavtal redovisas betalningar, inklusive en
forsta forhojd hyra, som kostnad linjart dver leasingperioden.

Exploateringsfastigheter. Fastigheter som innehas for exploate-
ring samt kostnader for utveckling av dessa fastigheter redovisas
som exploateringsfastigheter.

Exploateringsfastigheter varderas till det Iagsta av anskaff-
ningsvardet och verkliga vardet. Berakning av verkligt varde

gors utifran fastighetens bedémda aktuella marknadsvarde.
Laneutgifter avseende |anat kapital som kan hanfaras till nedlag-
da kostnader for utveckling av fastigheten raknas in i fillgangens
anskaffningsvarde.

Varulager. Varulager ar upptaget till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettofdrsaljningsvardet. Den valda varderingsmetoden
innebar att inkurans i varulagret har beaktats.

Finansiella instrument. Finansiella instrument varderas och redo-
visas utifran anskaffningsvardet i enlighet med reglerna i kapitel 11
iBFNAR 2012:1.

Vardering av finansiella tillgangar. Finansiella tillgangar varderas
vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvardet, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvar-
vet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovis-
ningstillfallet fill det Iagsta av anskaffningsvardet och netto-
farsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsattningstill-
gangar varderas individuellt till det belopp som berdknas inflyta.
Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter férsta redovis-
ningstillfallet fill anskaffningsvardet med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid bedomning
av nedskrivningsbehov anses foretagets finansiella instrument
som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfdlj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder. Finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde.



HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Ersattningar till anstallda. Kortfristiga ersattningar. Kortfristiga
ersattningar i foretaget utgors av 10n, sociala avgifter, betald
semester och betald sjukfranvaro. Kortfristiga ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Pensioner. Foretaget har endast avgiftsbestamda planer vilket
innebar att foretaget betalar faststallda avgifter till ett annat
foretag, normalt ett forsakringsforetag, och har inte langre nagon
forpliktelse till den anstallde nar avgifterna ar betalda.

Skatt. Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annuinte
har redovisats. Uppskjuten skatt arinkomstskatt for skatteplikt-
igt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner och handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempora-
ra skillnader. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsagilla
tempordra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Uppskjutna skattefordringar
har varderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga
resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

I koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar. En avsattning redovisas i balansrakningen nar
foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser
kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning
av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den bas-
ta uppskattningen av det belopp som kammer att krévas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprévas
varje balansdag.

Intakter. Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget
erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas som
intakt nar vasentliga risker och fordelar Gvergatt till képareni
enlighet med fdrsaljningsvillkaren. Intakter varderas till verkliga
vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag
for rabatter.

Hyresintakter. Intakter fran hyror redovisas i den period
uthyrningen avser.

Férsaljning av varor. Vid forsaljning av varor redovisas inftakten vid
leverans.

Férséljning av fastigheter. Vid forsaljning av fastigheter redo-
visas intakten vid filltradesdagen férutom for fastigheter som
anges nedan. Vid forsaljning av obebyggd fastighet till bostads-
rattsforening som koncenen dven ingatt entreprendadavtal
med redovisas intakten i samma takt som entreprendadavtalet
vinstavraknas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris. Uppdrags-
inkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas
som intakt och kostnad med utgangspunkt fran fardigstallande-
graden pa balansdagen. Ett uppdrags fardigstallande bestams
genom att vdga samman upparbetningsgrad med forsaljnings-

grad. En befarad forlust pa ett uppdrag redovisas omgaende som
en kostnad.

Rénta och utdelning. Intakt redovisas nar de ekonomiska for-
delarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer
aftt fillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa eft
tillforlitligt satt. Utdelning redovisas nar ratten att erhalla utdel-
ningen ar sakerstalld.

Kassaflédesanalys. Kassaflodesanalysen upprattas enligt
indirekt metod och har anpassats till HSB Goteborgs verksamhet.
Det redovisade kassaflddet omfattar endast tfransaktioner som
medfort in- och utbetalningar. Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Koncernredovisning. Dotterfdretag. Dotterforetag ar foretag i vilket
moderfdretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50% av rosteta-
let eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestamman-
deinflytande innebar en ratt att utforma eft féretags finansiella och
operativa strategier i syfte attt erhalla ekonomiska fordelar.

Redovisningen av rarelseforvarv bygger pa enhetssynen. Det
innebar att férvarvsanalysen uppréattas per den tidpunkt da
forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvarvaren och den forvarvade enheten som en re-
dovisningsenhet och alla tillgangar och skulder samt intakter och
kostnader medrdaknas i sin helhet dven for delagda dotterféretag.

| forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet vid forvarvstid-
punkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna
skulder samt minaritetsintresse. Minaritetsintresse varderas till
verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med farvarvstid-
punkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade foreta-
gets samtliga intaker och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder.

Intressefdretag och gemensamt styrda féretag. Aktieinnehavi
intressefdretag och gemensamt styrda foretag, i vilka koncernen
har lagst 20% och hdgst 50% av rosterna eller pa annat satt har
ett betydande inflytande 6ver den driftsmassiga och finansiella
styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Kapitalan-
delsmetoden innebar att det i koncernen redovisade vardet pa
aktier i intressefdretag och gemensamt styrda féretag motsvaras
av koncernens andel i det delagda foretagets egna kapital.

Redovisningsprinciper i moderfdretaget. Redovisningsprinciperna
i moderforetaget Gverensstammer med de ovan angivna redovis-
ningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Leasing. Finansiella leasingavtal redovisas alltid som operationel-
la leasingavtal i moderfdretaget.

Andelar i dotterféretag samt intresseféretag och andra gemensamt
styrda firetag. Andelar i dotterféretag och intressefdretag och an-
dra gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott. Koncernbidrag som erhallits
eller lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrak-
ningen och paverkar foretagets aktuella skatt.

Lamnade aktiedgartillskott redovisas i balansrakningen som en
tkning av andelens redovisade vérde. Aterbetalning av aktie-
agartillskott redovisas i balansrakningen som en minskning av
andelens redovisade varde.
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Uppskattningar och bedémningar

Deldgda dotterféretag. | dotterféretagen HSB Produktion i Géteborg HB, HSB Mark i Majorna AB, HSB Markproduktion i Géteborg AB,

HSB Bostadsutveckling Holding AB, HSB Bostadsutveckling i Mdlnlycke AB, HSB Bostadsutveckling AB, HSB Bostadsutveckling Ojersjo
AB, HSB Levande Lab Utveckling HB och HSB Produktion i Lindome HB uppgar koncernens innehav till 50%. Koncernen har mgjlighet att
utforma de finansiella och operativa strategierna i dessa bolag och har darmed ett bestammande inflytande. Bolagen redovisas darfér som
dotterforetag i koncernen.

Avsdttning fér garantier. For samtliga entreprenaduppdrag gors garantiavsattningar med utgangspunkt fran projektens storlek och kom-
plexitet. Nivan pa avsattningen utvarderas lopande.

Exploateringsfastigheter. Fastigheternas varde ar beroende av framtida exploatering och att detaljplaner och andra myndighetsheslut
vinner laga kraft. Befarade férluster och nedskrivningar redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal till fast pris samt férsaljning av fastigheter till bostadsrattsférening. Koncernen redovisar intakter och
kostnader for entreprenaduppdrag i takt med fardigstallande. Fardigstallandegraden beréknas utifran en bedémning av kvarstaende arbete
och salda lagenheter. Samma princip galler for redovisning av intakfer fran férsaljning av obebyggda fastigheter till bostadsrattsfarening
som koncernen ingatt entreprenadavtal med. Befarade forluster for entreprenaduppdrag redovisas som kostnad sa fort de identifieras.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Nettoomsattning per rérelsegren 2023 2022 2023 2022
Forvaltning 252 327 239 295 263 499 251980
Medlemsverksamhet 30 624 32593 30 750 32593
Produktion 346 529 586 817 16 669 18 844
Forvaltningsfastigheter 154 993 149 971 7 079 13 942
Ovrigt 11 004 12 590 13 633 16 145
Summa nettoomsattning 795 477 1 021 266 331 630 333 504

| koncernens nettoomsattning for produktion ingar intakter fran forsaljning av obebyggd fastighet till bostadsrattsforening
som koncernen ingatt entreprenadavtal med.

MODERFORENINGEN

Resultat fran handels- och kommanditbolag 2023 2022
Resultat fran handelsbolag som bedriver entreprenadverksamhet 1 741 -39 273
1 741 -39 273

m Rorelsens kostnader

| kostnad for salda varor och tjdnster ingar samtliga kostnader for forvaltningstjénster, fastighetsfarvaltning och nyproduktion.
| administrationskostnader ingar koncern- och foretagsovergripande kostnader for bland annat staber samt kostnader for utvecklilng
av systemstad.

MODERFORENINGEN

Inkop och forsaljning mellan koncernfdretag 2023 2022
Inkdp 2173 2 050
Fdrsaljning 20 799 16 383

Moderfaéreningens inkdp och farsaljning avser lokalhyror och forvaltningstjanster fran dotterforetag. Vid inkép och forsaljning mellan
koncernfdretag tillampas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter. Transaktioner med dvriga
narstaende har dven dessa skett pa marknadsmassiga villkor.
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NOTER
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Personal 2023 2022 2023 2022
Medeltalet arsanstillda 288 321 288 321
Varav
Kvinnar 136 137 136 137
Man 152 184 152 184
Koénsfdrdelning ledningsgrupp
Kvinnor 4 4 4 4
Man 3 3 3 3
Koénsfordelning styrelse
Kvinnor 5 5
Man 5 5
KONCERNEN MODERFORENINGEN

Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader 2023 2022 2023 2022
Loner och ersattningar
Styrelse 1432 1222 1432 1222
Verkstéllande direktor 2184 2124 2184 2124
Ovriga anstillda 166 030 171 024 166 030 171 024

169 646 174 370 169 646 174 370
Sociala kostnader 95 742 79 885 95 742 79 885
- varav pensionskostnader 41 651 25 271 41 651 25271
- varav pensionskostnader vd 860 1220 860 1220

Vid uppsdgning fran féreningens sida ager verkstallande direktoren ratt till en uppségningstid om 24 manader. Vid uppsagning fran
verkstéllande direktorens sida foreligger en uppsagningstid om 6 manader. Nagot avtal om avgangsvederlag finns inte.

Ersattningar fill 6vriga ledamater i koncernledningen utgors av fast 16n utan rorlig ersattning.

I 16ner och ersattningar for dvriga anstallda ingar arvoden till HSB-ledamdéter.
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NOTER

KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Arvode och kostnadsersattning till revisorer 2023 2022 2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 1217 1145 436 415
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 39 31 39 24
Skatteradgivning 41 73 41 73
Andra uppdrag 0
1297 1249 516 512
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Operationell leasing 2023 2022 2023 2022
Hyresavtal fastigheter dar foretaget ar hyresvard
Framtida minimihyresintdkter avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavtal
Inom eft ar 44 313 44 033 1965 691
Mellan ett och fem ar 15 948 10 964 372 344
Senare an fem ar 1587 2 212
Leasingavtal dar foretaget &r leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom eft ar 5128 5128 5128 5128
Mellan ett och fem ar 2 564 7 692 2 564 7 692
Senare an fem ar
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 24 756 24 038 24 756 24 038
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Avskrivningar och nedskrivningar 2023 2022 2023 2022
Planenliga avskrivningar ing3ende
i kostnad fér salda varor och tjanster
Maskiner och inventarier 484 408 484 408
Farvaltningsfastigheter 38 336 37 986 78 15M
Nedskrivningar ingaende i kostnad
for salda varor och tjanster
Forvaltningsfastigheter 26 260 _
Planenliga avskrivningar ingaende
i administrationskostnader
Maskiner och inventarier 482 493 482 493
Nedskrivningar ingdende
i administrationskostnader
Fdrskott nyttjanderatt 28 416 8 326 28 416 8 326
93 978 47 213 29 460 10 738
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NOTER

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2023 2022 2023 2022
Resultat fran andelar i koncernféretag
Realisationsresultat -5 66
Aktieutdelning 51300 22 227
Nedskrivning aktier -13 600 -9 787
Resultat fran andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda féretag
Realisationsresultat -60
Nedskrivning aktier -50 -50 -50 -50
Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
Realisationsresultat -148
Nedskrivning aktiedgartillskott och andelar -574 -688 -574 -500
-772 -738 37 on 11 956
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Rénteintikter 2023 2022 2023 2022
Ranteintakter, kancernforetag s
Ranteintakter, dvriga 21 637 5178 21 403 41M
21 637 5178 21519 41M
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Resultat frén kortfristiga placeringar 2023 2022 2023 2022
Utdelningar 1444 1021 1444 1021
Ranteintakter byggnadskreditiv 396 396
Réanteintakter 2 045 469 2 045 469
Realisationsresultat 1558 2 267 1558 2 267
5 443 3757 5 443 3757
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NOTER

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022 2023 2022
Rantekostnader, koncernforetag 19 079 4 673
Rantekostnader, dvriga 28 745 13 567 22 211 8 276
28 745 13 567 41290 12 949

Av koncernens ldnekostnader har O tkr (0) aktiverats i anskaffningsvardet for exploateringsfastigheter och pagdende produktionsprojekt.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Skatt p& Srets resultat Pracent 2023 2022 2023 2022
Aktuell skattekostnad -1728 -17
Uppskjuten skatt 0 -1151 8 480

-1728 -17 -1151 8 480
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -89 663 -20 319 -49 892 -109 923
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 18 471 4186 10 278 22 644
Ej avdragsgilla kostnader -11 883 -4 322 -7 100 -4 397
Ej skattepliktiga intakter/realisationsvinster 13 530 17 110 10 586 4 594
Utnyttjande av tidigare ej aktiverat underskott 124 196
Okning av underskattsavdrag utan motsvarande
aktivering av uppskjuten skatt -19 594 -15 373 -14 915 -14 361
Resultat som beskattas av minoritetsdgare i delagda HB -2 376 -1814
Redovisad effektiv skatt -1728 -17 -1151 8 480

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Férskott nyttjanderitt 2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 36 742 36 742 36 742 36 742
Investeringar R - -
Utgaende anskaffningsvarde 36 742 36 742 36 742 36 742
Ingdende nedskrivningar -8 326 - -8 326 -
Arets nedskrivningar -28 416 -8 326 -28 416 -8 326
Utgaende nedskrivningar -36 742 -8 326 -36 742 -8 326
Utgaende planenligt restvirde 0 28 416 0 28 416

Avser ersattning till HSB Affarsstod AB for utvecklingskostnader av digitala tjanster och affarssytem. Investeringens varde

ar svarbedomt och nedskrivning har darfor gjorts under 2023.
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KONCERNEN MODERFORENINGEN

Forvaltningsfastigheter 2023 2022 2023 2022
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 1777 555 1761571 4 531 13107
Inkdp 6 171 7 433
Omklassificering 9 485 8 551
Forsaljning/utrangering -108 576
Utgaende anskaffningsvarde 1793 21 1777 555 4 531 4 531
Ingdende avskrivningar -383 443 -346 705 -873 -35170
Fdrsaljning/utrangering 35766
Omklassificering
Rrets avskrivningar -37 095 -36 738 -83 -1469
Utgaende avskrivningar -420 538 -383 443 -956 -873
Ingdende nedskrivningar -20 794 -20 794
Arets nedskrivningar -26 260
Utgaende nedskrivningar -47 054 -20 794
Utgaende planenligt restvirde 1325 619 1373 318 3 575 3 658
Pagaende nyanldggning
Ingaende anskaffningsvéarde 14 073 8 543 0
Inkdp 19 656 14 081
Utrangering
Omklassificering -9 948 -8 551
Utgaende anskaffningsvarde 23 781 14 073 0 0
Mark
Ingdende anskaffningsvéarde 327 302 324 946 4 650 21016
Inkop 2 356
Ombklassificering
Forsaljning -16 366
Utgaende anskaffningsvarde 327 302 327 302 4 650 4 650
Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvéarde 25 395 25 395 0 118
Inkdp
Omklassificering
Utrangeringar -1118
Utgaende anskaffningsvarde 25 395 25 395 0 0
Ingdende avskrivningar -7 241 -5993 0 -262
Arets avskrivningar -1 245 -1248 -42
Omklassificering
Utrangeringar 304
Utgaende avskrivningar -8 486 -7 241 0 0
Utgaende planenligt restvarde 16 909 18 154 0 0
Utgaende planenligt restvarde forvaltningsfastigheter 1693 611 1732 847 8 225 8 308



Not 18. Férvaltningsfastigheter (forts.)

HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023

NOTER

Férvaltningsfastigheterna &r hyresfastigheter som innehas fér I1angsiktig uthyrning. Arligen gérs en vérdering for att bedéma fastig-
heternas verkliga varde vilket i huvudsak baseras pa en intern vardering. Under 2023 har sex fastigheter aven varderats av extern
fastighetsvarderare. Pa grund av vardenedgangar har nedskrivningar gjorts av vardet pa fem fastigheter med totalt 26 260 tkr.

Koncernens fastigheter varderades infor arshokslutet till 2 596 947 tkr (3 044 134 tkr). Moderfdreningens fastigheter varderades

fill 8 225 tkr (8 308 tkr).

Vid internvarderingen har verkliga vardet beraknats utifran diskonterade kassaflodesprognoser som utgar fran fastigheternas verkliga
intakter med avdrag for en schablonkostnad per kvadratmeter. Kalkylrénta harleds ur de transaktioner som noteras pa marknaden och

uppgartill 2,9 -5,75 % (2,3-5,3).

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Maskiner och inventarier 2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 37 047 36 413 37 047 36 413
Inkdp 385 907 385 907
Forsaljningar/Utrangeringar -1574 -273 -1574 -273
Utgaende anskaffningsvarde 35 858 37 047 35 858 37 047
Ingdende avskrivningar -34 300 -33 637 -34 300 -33 637
Forsaljningar/Utrangeringar 1574 238 1574 238
Arets avskrivningar -961 -901 -961 -901
Utgaende avskrivningar -33 687 -34 300 -33 687 -34 300
Utgaende planenligt restvarde 217 2 747 2171 2 747

MODERFORENINGEN

Andelar i koncernféretag 2023 2022
Ingdende anskaffningsvéarde 1937 251 1872 886
Agartillskott och resultatandel handelsbolag 33 357 227 208
Forvarv 50
Avyttring -5 070 -153 106
Nedskrivning p g a aktieutdelning -13 600 -9 787
Utgaende anskaffningsviarde 1951938 1937 251



Not 20. Andelar i kancernfdretag (forts.)

HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag Org. nr Andel andelar varde2023 vidrde 2022
HSB Kommanditdeldgare i Goteborg AB 556490-0107 100% 2 500 6 640 6 640
HSB Bostadsutveckling AB 559141-2027 50% 250 20 025 20 025
HSB Bostadsutveckling Majorna AB 559328-2345 100% 250 25 25
HSB Mark i Lindome Holding AB * 559383-3279 100% 500 - 5 050
HSB Fastigheter i Vast AB 556642-7083 100% 10 1642 791 1642 791
HSB Fastigheter i Kungalv AB 556642-7075
HSB Fastigheter i Gamlestaden AB 556712-5223
HSB Fastigheter i Kortedala AB 556722-4455
Kv Kalltorp 61:1AB 556801-8088
Hyresfastigheter i HSB Goteborg AB 556737-4276
HSB Fastigheter i Stenungsund AB 556648-5271
HSB Fastigheter i Centrum AB 556648-5305
HSB Fastigheter i Kviberg AB 556648-5297
HSB Afzeliiparkens Fastighets AB 556928-0612
HSB Komplementar i Goteborg AB 556866-1895
KB Parallelvagen 7-15 969627-9513
HSB Kvarnbacken 46 i Alingsas HB 969673-7106
HSB Kvarnbacken 48 i Alingsas HB 968674-4300
HSB Ldvskogsgatan 1-13 i Alingsas HB 969674-3831
HSB Ldvskogsgatan 6-18 i Alingsas HB 969674-3849
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB 969621-5210
KB Gradmansplatsen 3 969683-4325 99Y% g9
KB Silverknappen nr14 916446-8432 99Y% g9
KB Krokslatt 23:15 916442-4112 99Y%

HSB Holding i Rambergsstaden AB
KB Rambergsstaden 40:4-5

HSB Fastigheter i Onnered AB
KB Styrbjorn

HB Valas 4:6

Hovasberget AB

Nya Brottkdrr Holding 1 AB

Nya Brottkarr Holding 2 AB

HSB Hyresfastigheter pa Strandvéagen
i Stenungsund AB

Bagarehdjden AB
Forever Fastighets AB
KB Kransen 3
HSB FastigheteriJorlanda AB
HSB Fastigheter Torggatan i Kungalv AB

556868-8591
969665-1141

556441-0719

916849-3345
969665-2297
556906-1079
556925-0326
556925-0334

559030-4647
556312-1937
556311-1649
916561-3606
559375-8575
559375-8583



Not 20. Andelar i kancernfdretag (forts.)

HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Antal Redovisat Redovisat
Dotterféretag Org. nr Andel andelar  varde 2023 virde 2022
HSB Produktion i Gteborg HB 969740-2940 50% 78 269 67 406
HSB Produktion i Lindome HB 969794-3570 50% 2 493
HSB Mark i Lindome Holding AB * 559383-3279
HSB Mark i Hovas Holding AB 559002-7693 100% 34 274 34 273
Tuve11:5 AB 559090-6144
HSB Bostader i Torslanda AB 559090-6219
HSB Fastigheter i Kungsbacka AB 559282-8700
HSB Bostadsutveckling Ojersjd AB 556986-7020 50% 103 103
HSB Markproduktion Goteborg AB 556866-1903 50% 250 26 652 40 252
Origo Hovas nr7 AB ** 556906-6649
HSB Mark i Majorna AB 556894-8458 50% 25 000 23 591 23 591
Bostader i Sandarna Holding AB ** 559090-6201
HSB Mark i Orgryte Torp AB ** 556985-6254 50% 250 - 20
HSB Bostadsutveckling Holding AB 556977-7765 50% 500 90 405 70 405
Goteborg LMHM AB ** 559304-5437
Wendelstrand nr 3 AB 559246-4126
Wendelstrand nr10 AB 559246-4191
HSB Bostadsutveckling i Mdlnlycke AB 556986-6584 50% 500 25 25
HSB Living Lab Géteborg AB 556962-0031 100% 1000 26 645 26 645
HSB Levande Lab Utveckling HB 969766-7856 50%
1951938 1937 251
* Bolaget Gverlatet till dotterbolaget HSB Produktion i Lindome HB under 2023..
** Bolagen avyttrade till extern kdpare under 2023.
Samtliga dotterfdretag har sate i Goteborg
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 49 910 49 936 5 665 5 691
Avyttring/likvidation
Resultatandel handelsbolag 910 -26 910 -26
Agaruttag handelsbolag
Utgaende anskaffningsvérde 50 820 49 910 6 575 5 665



HSB GOTEBORG ARSREDOVISNING 2023
NOTER

Not 21. Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag (forts.)

KONCERNEN Redovisat Redovisat
Intressefdéretag och gemensamt styrda fGretag Org. nr Andel  varde 2023 virde 2022
HSB Levande Lab ekonomisk farening 769627-8030 50% 50 50
KB Sjdbergen 916851-8455 50% 1700 1700
HB Ramselyckan 969692-8028 50% 56 126
HB Bjdrlanda 2:7 969708-1702 50% 0 0
HB Lerum Aspedalen 5:10 969719-5254 50% 0 0
Allriksberg AB 556746-8441 50% 1613 1613
Bua Exploaterings AB 556710-8021 25% 29 993 29 993
Fixfabriken Holding AB 556949-3702 25% 1735 1735
Nya Hovas Moder AB 556937-1049 33% 1909 1909
HSB Produktion i Kvarnby HB 969777-4405 45% 3156 2176
Nya Hovas Il AB 559006-1999 33% 10 088 10 088
Nya Hovas Stadsutveckling AB 559141-8784 33% 520 520
50 820 49 910
MODERFORENINGEN
Intresseféretag och gemensamt styrda féretag
HSB Levande Lab ekonomisk farening 769627-8030 50% 50 50
HSB Produktion i Kvarnby HB 969777-4405 45% 3156 2176
KB Sjdbergen 916851-8455 50% 1700 1700
HB Ramselyckan 969692-8028 50% 56 126
HB Bjdrlanda 2:7 969708-1702 50% 0 0
HB Lerum Aspedalen 5:10 969719-5254 50% 0 0
Allriksberg AB 556746-8441 50% 1613 1613
6 575 5 665

Samtliga intressefdretag har sate i Goteborg férutom HSB Levande Lab ekonomisk forening med sate i Stockholm.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Fordringar hos intressefdretag och gemensamt styrda foretag 2023 2022 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde 11 969 11969 11 969 11 969
Arets frandring - - - -
Utgaende anskaffningsvérde 11 969 11 969 11 969 11 969
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NOTER

KONCERNEN MODERFORENINGEN

Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023 2022 2023 2022
Ingaende anskaffningsvarde 191 502 186 310 151 735 146 943
Forvarv 7 554 5192 2 982 4792
Avyttring -1922 -110
Utgaende anskaffningsvarde 197 134 191 502 154 607 151735
Specifikation vardepappersinnehav Org.nr
HSBs Riksforbund 769606-4760 146 832 146 832 146 832 146 832
HSB Solpark ekanomisk forening 769638-9399 4792 4792 4792 4792
Johanneberg Science Park AB 556790-3108 - 90 - 90
HSB Gemensam IT ek for 769620-5942 = 20 = 20
HSB Bostadsrattsforening Blanka i Goteborg 769627-0995 35 283 37 095
HSB Bostadsrattsforening Ramselyckan i Partille  769627-6604 4772 200
HSB Bostadsrattsforening Spanjoletten i Goteborg 769636-1653 350 350
Landeriets samfallighetsforening 716409-2822 2122 2122
Kreditgarantifdreningen Social Ekonomi VGR 769613-7848 1 1 1 1
Kapitalforsakring 2982 2982

197 134 191 502 154 607 151735

Andelar i bostadsrdttsforeningar avser samdgande av bostadsratter genom dgarmodellen HSB Dela.

KONCERNEN MODERFORENINGEN
Exploateringsfastigheter 2023 2022 2023 2022
Mark
Ingaende anskaffningsvarde 196 659 89 241 6 376 6 376
Inkdp/investeringar 19 166 813
Forsdljning -23 273 -59 395
Utgaende anskaffningsvarde 173 405 196 659 6 376 6 376
Kostnader for utveckling av exploateringsfastigheter
Ingaende anskaffningsvarde 69 829 102 591 37 468 25 007
Arets forandring -2 375 -32 762 7 553 12 461
Utgaende anskaffningsvérde 67 454 69 829 45 021 37 468
Redovisat varde exploateringsfastigheter 240 859 266 488 51397 43 844

Koncernen och moderfdreningen innehar aven exploateringsfastigheter genom delagande av intresseféretag. Koncernens och
moderforeningens andel av intressebolagens redovisade varden pa exploateringsfastigheter uppgar till 55 869 tkr (55 869).

I kancernens anskaffningsvarde ingar aktiverade rantor med O tkr (D).

KONCERNEN MODERFORENINGEN
BB Fordran/skuld ill bestallare 2023 2022 2023 2022
Fordran bestdllare
Upparbetade intakter 16 238 351156 = -
Fakturerat belopp -16 212 -301 521 = -
26 49 635 - -
Skuld till bestdllare
Upparbetade intéakter 334 395 339 020 38 -
Fakturerat belopp -441 761 -456 620 -881 -
-107 366 -117 600 -843 -
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023 2022 2023 2022
Upplupna intakter 55 328 26 511 5 514 2 953
Forutbetalda kostnader 21282 23160 10 602 15 357
76 610 49 671 16 116 18 310
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Kortfristiga placeringar 2023 2022 2023 2022
Aktier och andelar i andra féretag 818 818 818 818
Obligationer 22 413 22 413 22 413 22 413
Foretagscertifikat 65 622 88 046 65 622 88 046
Vardepapper 86 267 82 811 86 267 82 811
175 120 194 088 175 120 194 088
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Uppskjuten skattefordran/Avsattningar 2023 2022 2023 2022
Garantier
Avsatt for garantier 17 618 14 481
Avsattning for pensioner
Avsattning utanfér tryggandelagens regelverk 2 982 2982
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag -55 034 -56 196 -55 034 -56 196
Uppskjuten skatt hanfarlig till temporara skillnader mellan
bokforda och skattemassiga varden byggnader 59 895 61 057 101 ne
Redovisas som uppskjuten skattefordran 54 933 56 084
4 861 4 861 0 0

For skattemassiga underskottsavdrag som beddms kunna utnyttjas har uppskjuten skattefordran redovisats och kvittats mot uppskjut-
na skatteskulder. Efter kvittning redovisar koncernen en uppskjuten skatteskuld och moderféreningen en uppskjuten skattefordran.
Avsattning for pensioner avser pensionsutfastelse som ar sakerstalld med kapitalforsdkring. Férsakringen redovisas som finansiell

anléggningstillgang.

KONCERNEN MODERFORENINGEN

m Langfristiga skulder 2023 2022 2023 2022
Langfristiga skulders forfallotider
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 160 091 382 298 112 239 120 027
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen

160 091 382 298 112 239 120 027
Varav
Fastranteplaceringar fran bostadsrattsféreningar, forfallotidpunkt
1-5 ar fran balansdagen - - - -
Kulturfonden 641 671 641 671

641 671 641 671
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KONCERNEN MODERFORENINGEN
Skulder som avser flera poster 2023 2022 2023 2022
Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder 159 366 381310 11 514 119 038
Kortfristiga skulder 237 920 168 210 23 500 146 369
397 286 549 520 135 014 265 407
Fastranteplaceringar forvaltade féretag
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 674 310 591 500 674 310 591 500
674 310 591 500 674 310 591 500
KONCERNEN MODERFORENINGEN
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023 2022 2023 2022
Upplupna réntekostnader 136 146 15 35
Upplupna semesterlgner 24 214 23 659 24 214 23 659
Upplupna sociala kostnader 7 604 7 350 7 604 7 350
Ovriga upplupna kostnader 47182 52 826 13 855 8 540
Forutbetalda intakter 59 965 57 203 48 146 44 978
139 101 141184 93 834 84 562
KONCERNEN MODERFORENINGEN
m Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023 2022 2023 2022
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 1002 149 1030 949 = -
Kapitalforsakring 2982 2982
1005 131 1030 949 2 982 -
Eventualforpliktelser
Garantiforbindelser for nyproduktion 803 145 1001117 803 145 1001117
Fastigo 3182 3260 3182 3260
KP Pension och Farsakring 2 996 2 765 2 996 2765
KB Parallellvagen 7-15, borgensforbindelse 132 420 132 420
KB Rambergsstaden 40:4, 40:5, borgensfdrbindelse 21 841
HSB Arlan och Staren i Kungsbacka KB, borgensfirbindelse 47 853 47 853
HSB Produktion i Kvarnby HB, ansvar bolagsman 372 3021 372 3 021
HSB Produktion i Goteborg HB, ansvar bolagsman 129 167 146 195
HSB Produktion i Lindome HB, ansvar bolagsman 27 -
Lerum Aspedalen 5:10 HB, ansvar bolagsman 9 521 9 537 9 521 9 537
HB Ramselyckan, ansvar bolagsman 19 37 19 37
HB Bjdrlanda 2:7, ansvar bolagsman 5141 5151 5141 5151
824 376 1024 888 1133 843 1373197
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KONCERNEN MODERFORENINGEN

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2023 2022 2023 2022
Av- och nedskrivningar av tillgangar 93 978 47 213 29 460 10 738
Resultatandelar fran handels- och koemmanditbolag -11 741 39 273
Realisationsresultat vid forsaljning och utrangering av maskiner -3 483 -508 -3 483 -508
Avsattning/uppldsning av garantiavsattning 6 119 -5 812 2982
Realisationsresultat vid forsaljning av exploateringsfastigheter -65 481 -83 290
Realisationsresultat vid forsaljning och utrangering 812
av forvaltningsfastigheter

31133 -42 397 17 218 50 315

\[ W Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star hos moderféreningen féljande vinstmedel:

Balanserat resultat 405520
Arets resultat -51 043
Summa fritt eget kapital 354477

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att:
Till reservfond avsatta _

I ny rakning balansera 354 477

m Handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Forsakran

Harmed forsakras att koncernedovisningen och arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR
201211, arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige och ger en rattvisande bild av koncernens och maderféreningens stallning
och resultat och att inget av vasentlig betydelse har utelamnats som skulle kunna paverka bilden av koncernen och moderféreningen.

Goteborg den 5 mars 2024
!
Loun Canliag. AR %/W St gl
Lena Carlberg, ordf Lennart Lofgren, vice ordf Jens Axelsson Carina Andersson
. o) -
W A2 (M'M e % A
Lars Goran Andersson, vd Anna-Karin Norrman Haris Huric Lars Ivarson
Ingrid Bexell Hultén Maria Lindgvist Lars Hoonk

Personalrepresentant Unionen Personalrepresentant
Fastighetsanstdlldas Férbund

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning och
koncernredovisning har avgivits den 5 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg

Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i HSB Goteborg
ekonomisk farening, org.nr 757200-8766

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en for HSB Goteborg ekonomisk farening far ar 2023. Féreningens
arsredovisning och kancernredovisning ingar pa sidorna 34-62 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderfdéreningens och
koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for moderféreningen och koncernen.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
férhallande till foreningen och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen
Den tryckta versionen av detta dokument innehaller dven annan infor-
mation an arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 3-33 och 65-72. Det ar styrelsen och verkstallande direkto-
ren som har ansvaret fér den andra informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras
ovan och dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i Gvrigt verkar innehalla
vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att
arsredavisningen och koncernredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstdllande direktdren fér bedémningen av
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagan-
det om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktdren avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men aringen
garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdo-
me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

e idenfifierar och bedémer viriskerna fdr vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlig-
heter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e ckaffarvioss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i deninterna kontrollen.

e utvarderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallan-
de direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen och kancernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huru-
vida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e ufvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
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upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
UtGver var revision av arsredovisningen och kancernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
farvaltning for HSB Goteborg ekonomisk forening for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderféreningen och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning-
en av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-

Goteborg den 5 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Inger Kollberg

Auktoriserad revisor

forvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska
skdta den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att
foreningens bokfdring ska fullgéras i verensstdmmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummel-
se som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till disposi-
tioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa var professionella bedémning med utgangs-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi garigenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska fdoreningar.



